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ART.1-

ART. 2-

ART.3-

ART.4-

Applicazione del piano.

Ai sensi della legge 28.1.1977 n° 10 e della legge 17.8.1942
n°® 1150 € successive - modificazioni- e integrazioni, la disci-
wplina urbanistica del territorio comunale .viene regolata dalle
presenti norme.

Norme generali.

Gli edifici esistenti nelle zone destinate dal P.R.G. a pub-
bliche attrezzature, da realizzare previa approvazione di stru
mento urbanistico preventivo, potranno essere sottoposti sol:’
tanto a modifiche modeste, dirette SOStanzialmente alla con-
servazione e uso dell'immobile. Potrd essere autorizzata una
eventuale variazione di destinazione purch& cid non .comporti
modifica dell'assetto urbanistico della zona cosl da rendere
piﬁ difficile la futura realizzazione della previsione del

piano.

Edifﬁcabilité ai fini del rilascio delle concessioni edilizie.

Le concessioni edilizie possono essefe rilasciate solo in con-
formita con le destinazioni e le prescrizioni di P.R.G. e con
l'osservanza dei disposti dell'art. 10, 5° comma della legge
6.8.1967 n° 765 nonché& dell'art. 13 della legge 28.1.1977 n°10.
Per opere di urbanizzazione primaria sono da intendersi quelle
di cui all'art. 4 della legge 29.9.1964 n° 847.

Le concessioni edilizie nelle zone soggette ad intervento pre-
ventivo possono essere rilasciate sdltanto dobo che sia stata
espletata la procedura prevista dall'art. 8 della legge 6.8.
1967 n° 765. : '

Modalita di attuazione del piano e potenzialitd edificatoria

delle aree.

L'edificazione si attua attraverso "interventi edilizi diret-
ti" oppure "interventi urbanistici preventivi", come definiti
al paragrafi 8 e 8 _ del successivo articolo 6. '
La potenzialitd edificatoria di un'area o di un lotto & quella
desumibile dal rispetto di tutti i parametri edilizi e urba-
nistici préscritti ‘dalle presenti norme.Nelle =zone di espan-
sione gli indici di utilizzazione territoriale (Ut) e fondia-
ria (Uf) rappresentano 1la massima potenzialitd edificatoria
dell'area o lotto di pertinenza qualora siano rispettati tutti
gli altri parametri urbanistici (quote di verde attrezzato,
parcheggi, scuole, servizi cittadini, etc.) ed edilizi (altez—
ze, distacchi, etc.) prescritti '



ART .5~ Aree di pertinenza degli edifici esistenti.

ART .6-

-2.8f.:

Nelle zone totalmente o pérzialmente edificate le aree costi-
tuenti singoli lotti, alla data di adozione delle presenti nor-
me, in base alla edificazione gia reaiizzata,sono pertinenza
degli edifici esistenti come risulta da precedenti licenze edi-
lizie, e come tali non possono essere frazionate per la forma-
zione di nuovi lotti salvo che per le porzioni che siano in ec-
cedenza rispetto alla licenza o, in assenza di licenza, rispet-.
to'all'area minima desumibile dalle norme e prescrizioni del
presente piano riferite al volume esistente, applicando al vo-
Iume esistente l'indice di utilizzazione fondiaria di 0,60
mg/mq per la residenza e di 0,50 mq/mq per i lotti industriali.

Nelle zone di completamento B e B_ (ar't. 18), nel caso di ac-
corpamento di piu lotti di proprieta diverse i volumi degli edi
fici'esistenti.vanhOvsempre e comunque riferiti alle rispgttivg
aree di pertinenza cosl come definite dal comma precedenté.

Descrizione dei parametri urbanistici ed edilizi e dei modi di

intervento.

La edificazione e la urbanizzazione nelle varie zone del ter-
ritorio oggetto del presente piano sono regolate dai seguenti
indici: '

Superficie territoriale

Per superficie territoriale , sulla quale si applica 1l'indice
di utilizzazione territoriale (Ut), si intende un'area compren-
cente le aree per l'urbanizzazione primaria e sécondaria e la

superficie fondiaria. :
La supefficie territoriale va misurata ~al netto delle strade
esterne all'area esistenti o previste e .al lordo delle strade
eventualmente esistenti o che saranno previste nel progetto in-
ternamente alla delimitazione dell'area.

Superficie fondiaria.
Nel caso di "interVvento urbanistico preventivo' per superficie

fondiaria,alla quale si applica 1'indice di utilizzazione fon-
diaria (Uf), si intende quella parte di area che risulta dalla
superficie territoriale (St), ‘detraendo la superficie per opere
di urbanizzazione primaria (S1) e. la superficie per opere di
urbanizzazione secondaria (S2). ’ . '

Nel caso di "intervento ediliziop diretto" la superficie fondi-
aria (Sf) corrisponde alla superficie edificabile ad esclusio-
ne nelle strade esistenti soggette al pubblico transito di per-
tinenza del lotto e degli altri spazi a destinazionhe pubblica.

Superficie per opere di urbanizzazione primaria.

Comprende le aree destinate a: .
a) strade per il traffico motorizzato e strade pedonali;

" b) spazi per la sosta e il parcheggio;



- 4.52.:

5.3m.:

6.5u.

c) spazi di verde attrezzato.

Superficie per le opere di urbanizzazione secondaria
Comprende le aree destinate ad attrezzature -di uso pubblico o
di interesse collettivo e cioé:

a) asilo nido;

b) scuola dell'infanzia;

c) scuole dell'obbligo;

d) servizi cittadini;

e) parchi pubblici e attrezzature sportive;
f) parcheggi pubblici.

Superficie minima di. intervento.

Si intende l'area minima richiesta per ogni "intervento urba-
nistico preventivo" ovvero, nelle 2zZone agricole o ortovivai-
stiche, la superficie minima aziendale utile ai fini della do-
tazione di costruzioni di servizio.

Detta superficie minima di intervehto oltre alla superficie
territoriale (St) pud comprendere, nei casi individuati dalle
tavole di piano, aree per urbanizzazioni primarie (S1) esterne
all'area St.,che rimangono disciplinate dall'art.13 delle
presenti norme tecniche. ' l

Superficie utile.

Per i nuovi edifici e per quelli esistenti, qualunque sia la
loro destinazione, per superficie utilesi intende la superfi-

cie lorda di tutti i piani (compresi i vani scale e ascensori)
fuori terra e compreso il ‘sottotetto, per la sola porzione

- avente altezza libera superiore a ml. 1.80 misurata da pavi-

mento all'intradosso delle strutture portanti del coperto non
tenendo conto di eventuali controsoffittature piane o inclina-
te. I locali del fabbricato posti entro o controterra verranno
valutati, agli effetti del computo della superficie lorda, in
proporzione diretta alla loro emergenza dal piano di campagna
0, a seconda dei casi, dal piano di riferimento.

Alla superficie'utile determinata come sopra pud essere aggiun
ta, per le nuove costruzioni, fuori quota, una superficie max.
di 0,15 mg. per ogni metro quadrato di superficie utile con-
sentita, da utilizzare per il potenziamento dei servizi gene-
rali collettivi del fabricato (vani scala, ascensori, centrale
termica, elettrica, stenditoi e simili).

La stessa superficie di cui al comma precedente e nella stessa
misura, pud essere detratta, se rilevabile, dal computo della
superficie utile lorda degli edifici esistenti.

Sono esclusi dal computo della superficie utile i porticati
pubblici e privati, nonché i wveroni o logge aperte,’ questi
ultimi fino ad un massimo del 30% della superficie dell'edlfl—
cio al piano in cui vengono realizzati.

La superficie eventualmente eccedente detta peércentuale verra
computata come superficie utile.

Ai fini dello scomputo, i porticati privati e le logge non po-
tranno avere altezza libera superiore a ml. 2,50 misurata da
pavimento all'intradosso delle strutture portanti del coperto



non tenendo conto 'di eventuali controsoffittature piane o in--
clinate.

7- Indici di utilizzazione.

- 7.Ut:
1

.Uf.:
2

Uta

.Sc.:
4

Indice di utilizzazione territoriale. ‘ .
Rappresenta il rapporto tra la superficie utile (Su) e la su-
perficie territoriale (St).

Indice di utilizzazione fondiaria.
Rappresenta il rapporto fra la superficie utile (Su) e la su-
perficie fondiaria relativa (Sf).

e Ufa : Indice di utlizzazione territoriale e fondiaria ammes-—

so dalle presenti norme.

‘Su

Uta = :

. St

. Su
Ufa =

_ Sf

Superficie coperta.
E' costituita dalla proiezione su un piano orizzontale di tut-
ti gli edifici principali ed accessori, compresi i corpi e gli
elementi a sbalzo, il porticati, le tettoie e le verande.
- Sono esclusi dal computo della superficie_copérta: ivbalco—
ni, i cornicioni e le gronde, le pensiline di ingresso e/o di
collegamento tra corpi di fabbrica separati, purcheé di altezza
inferiore‘a mt. 2,50 e purché la loro superficie non sia supe-
riore al 10% della superficie coperta massima ammissibile sul
lotto, le parti di edificio completamente interrate.

8- I modi di intervento sono i seguenti:

8

1

. Intervento edilizio diretto.

Consiste nella edificazione su singoli lotti anche previa de-
molizioné_dell'esistentero nella ristrutturazione edilizia di
edifici esistenti, dietro rilascio della concessione edilizia.
La demolizione comporta in ogni caso 1'adeguamento della ri-
costruzione alle norme e indici di utiliZzaziohe prescritti
per la zona in cul avviene la sostituzione. '

Intervento urbanistico preventivo.

Consiste in un piano particolareggiato di esecuzione secondo -

la procedura prevista dalla legge urbanistica. In mancanza
di piani particolareggiati di esecuzione elaborati per inizia-
tiva del Comune, consiste in un. "piano di lottizzazione e di
ufbanizzazione riferito ad una unita urbanistica" (individua—
ta negli elaborati di un piano e corrispondenti -alla su-
perficie minima di intebvento) elaborato per iniziativa dei



privéti.
ART.7- Distanze.

Le norme di distacco fra i fabbficaﬁi si applicano nel caso di
fabbricati su lotti o fondi finitimi, di fabbricati distinti
nel medesimo lotto o fondo o corpi di un unico fabbricato, sal
vo quanto disposto dall'Art.36. T
Non sono da considerare ai fini della valutazione del distac-
co fra fabbricati su fondi o lotti confinanti, le costruzio-
ni esistenti di altezza non superiore a mt. 2,50 e destinate a
usi accessori. (garages, ripostigli,Centrali termiche,ecc.)
Per tutti gli interventi edilizi (nuove costruzioni,ampliamenti
e sopraelevazioni, ristrutturazioni con modifiche nella desti-
nazione dei vani) con la sola esclusione di quelli eseguiti
nelle zone industriali D soggette a normativa particolare, do-

' vranno essere osservate le distanze sia dai confini, sia dalle
altpe costruzioni, comesofﬂ;precisate.

A- Distanze dalle costruzioni.

1) Nel caso in cui almeno in una delle pareti che si fronteg-
giano vi siano finestre di vani abifabili, la distanza minima
da osservare fra le costruzioni, sara pari al 40% della somma

~delle altezze delle dette pareti, con un minimo assoluto di
mt. 10. ;
2) Nel caso in cui entrambe le pareti non abbiano finestre di
vani abitabili la distanza minima sarad di mt. 6. Per la zona
B la distanza minima da osservare in questo-caso & di mt. 4.

B- Distanze dal confine.
1).Pér tutte le nuove costruzioni, éscluse quelle da eseguire
nelle zone di completamento (B) dovra essere osservata una di-.
stanza minima di mt. 5 dal confine del lotto di pertinenza.
Tale distanza dovra essere osservatda anche dal confine di zona.
2) Nel caso in cui la nuova costruzione abbia un fronte verso
il confine di altezza superiore a mt. 10 la distanza minima da
osservare rispetto al confine del lotto sard pari alla meta di

tale altezza.

3) Nelle zone di completamento (B), quando nel lotto contiguo
a quello interessato dalla nuova coétruzione non esistano edi-
fici a distanza inferiore a mt. 5 dél‘confine, si osserveranno
le stesse distanze di cui ai commi pﬁecedenti.

Quando invece nel lotto contiguo esistano fabbricati a di-
stanza inferiore ai mt. 5 (ma corrisgpondente a quella legitti-
ma all'epoca della costruzione), la nuova costruzione potra de
rogare dalla norma precedente, osservando una uguale distanza
a condizione:

a) che nessuna delle pareti che si fronteggiano, sia quella
esistente sia quella di progetto, 4bbia finestre di piani a-
bitabili. :

b) che lt'eventuale intercapedine‘che'risulti fra i due fabbri-
cati non risulti in alcun punto infefiore a mt. 4.



c) che la distanza dal confine della nuova costruziuone (a meno
che non sia in aderenza) non sia inferiore a mt. 2.

C- Costruzioni in aderenza o sul confine.
Nelle zone di compietamehto (B) élconsentito_costrﬁire sul con-
fine del lotto nei seguenti casi: .
é) Quando sul confine esiste gia una costruzione con parete non
finestrata. '
b) Quando il confine del lotto coincide con il limite di zona.
oltre'il quale si trovi la zona agricola. ‘
Nelle altre zone l'eventuale costruzione sul confine & ammessa
solo in dipendenza di_piané urbanistico preventivo.

D- Distanze dei fabbricati dalle. strade.
1)- Le distanze minime tra i fabbricati ricadenti in zone omoge-
nee tipo C D'F, tra i quali siano interposte zone destinate al-
la viabilité, con esclusione della viagbilita é fondo cieco al
servizio di singoli edifici od insediaménti, debbono corrispon-
dere alla larghezza della zona stessa méggiorata di:
~ml. 5 per lato per =zone di viabilité di larghezza inferiore
o uguale a ml. 10, B ’
ml 7 per lato per. zone di viabilita di' larghézza cbmprese
tra ml. 10 e ml. 15, _ o
ml. 10 per lato per zone di vabilitd di larghezza superiori
aml. 15. ' '
2)- Nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di inter-
venti urbanistici preventivi (piani particolafeggiati o piani
di lottizzazione ed urbanizzazione convenzionate). Sono ammes-
se, fra gli edifici interni al perimetro dell'intervento, di-
stanze inferiori a quelle indicate nei precedenti paragrafi re-
stando salva l'osservanza delle distanze dal ciglio stradale
preScritte dalle presenti norme.




CAPO T

CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE

ART.8-

Classificazione delle zone secondo le funzioni.

I1 territorio comunale & diviso in zone secondo la seguente
classificazione, come risulta dalle tavole in scala 1:25.000,
1:5.000, 1:2,000 della présente variante.

Le indicazioni contenute nella caftografia in scala 1:2.000
prevalgono rispetto alle corrispondenti riportate nella carto-
grafia in scala 1:5.000. ' '

Zone di uso pubblico o di interesse collettivo. F

— zone per servizi cittadini

*— zone per attrezzature scolastiche fino al compiménto-dell'ob

bligo .

— zone per parchi pubblici con o senza attrezzature sportive

- zone per sedi viarie, piazze, parcheggi, servizi stradali,
verde di arredo stradale ‘ '

- zone per attrezzature scolastiche di grado superiore all'ob
bligo -
— zone ferroviarie

- zone per attrezzature e impianti di interesse generale.

Zone per insediamenti urbani

- zone urbane e non urbane di interesse storico, architettoni-
co, ambientale. ( A, A_, AS)

- zbnelurbane di completamento ( B_, B2, B3corrispondenti a lot
tizzazioni approvate, BSl’ BS )

—~ zone per nuove quote di sviluppo urbano (C).

Zone produttive

Zone a

- zone agricole (E_)

- zone agricole con rispetto ambiental (E2)
- zone industriali di completamento (D_)

~ zone industriali di espansione (D)

- zone ortovivaistiche (D_) '

- zone di espansione turistica (D , )

— zone turistiche di completamento D )

— zone corrispondenti a immobili esistenti (D4/3)
~ zone per alberghi di interesse urbano (D4/4)

— zOne per parchi di campeggio (DA/S)

vincolo speciale

- zone agricole di rispetto.(Es)

- zone agricole con vocazione a parco naturale, turistico, a-
grario (E4) : B ‘

- zone a verde ‘privato esistente con attrezzature turistiche
e/o sportive (E5) - ‘

— zone coperte da piano particolareggiato.



"CAPO II
AREE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE COLLETIVO

ART.9- Dlsp051z1on1 generall
Sono aree di uso’ pubblico o di interesse collettlvo quelle di

cui agli articoli seguenti.

ART.10-Aree per servizi cittadini.
All'ihterno di queste zone si possono réalizzare e eventualmen—

te ampliare le seguenti attrezzature:
a) civiche e associative;
b) sociosanitarie, culturali, ricreative;
¢) commerciali (fino a 400 mq. di superficie di vendita),

per pubblici esercizi, di servizio; ' A

d) per il culto e attivita connesse.
‘Nelle zone individuate come sopra il piano si attua per inﬁez
vento edilizio diretto,previa approvazione da parte del Consi—‘
glio Comunale, del progetto generale di sistemazione dell'inte-
ra zona che dovra indicare, fra l'altro, le opere fa realizza-
re per iniziativa .e intervento pubblico e quelle, eventuali,di
iniziativa e intervento privato.
In tutti i casi le aree residue dalla edificazione e relative
pertinenze funzioﬁali dovranno essere sistemate a verde e de-
stinate all' uso pubbllco
Per le nuove costruzioni e per gli ampliamenti delle attrezza-
ture esistenti si applicano i seguenti indici: '

a) Uf: indice di utilizzazione fondiaria....... 0,5 mg/mg

b) h.max.: quella della zona di completamento dove & in-

serita 1l'attrezzatura. .
c) parcheggi: —-inerenti la costruzione......... 5 mq/100mc
' -di urbanizzazione secondaria.....oeeasnaas
e et eeeena e e 40mq/100mq di S.U.

Se 1! area disponibile non consente la verifica dell' indice di
utilizzazione fondiaria di cui al comma precedente & consentito,
nei casi individuati con - apposita simbologia sulle mappe di
P.R.G., 1' incremento '"una tantum" al fine della ristrutturazio
ne e del potenziamento e miglioramento delle attrezzature esi:
stenti. , .
Detto incremento "una tantum" & fissato nella misura massima
del 100% della Su lorda»esistente, con un limite massimo di 200
mq. di superficie utile lorda di incremento e la relativa con-
cessione edilizia & subordinata alla trascrizione nei registri
immobiliari di appébsita convenz1one con la quale il concessio-
nario si impegni, per se e per gli aventi causa a non mutare la
destinazione dell' immobile ampliato. '

ART.1ll-Aree per attrezzature scolastiche fino al'combimento dell'obbli- "
Tali zone sono destinate in modo eslusivo a sede per attrezzatu-
re scolastiche quali asili nido, scuole materne, scuole elemen-—

‘¥



tari, scuole medie.
L'edificazione & ammessa con intervento ediliZio diretto.
Gli indici di utilizzazione sono que111 conseguenti all'appli-
cazione delle norme di cuil al Decreto Intermlnlsterlale 21/3/
1970.

ART.1l2-Aree per parchi pubblici con o senza attrezzature sportive.
Sono destinate alla conservazione e alla formazione dei parchi

urbani e dei parchi di quartlere

In queste zone sono ammessi, realizzabili per iniziativa pub-

blica o privata e con intervento edlllzlo diretto nei modi di

cui al punto 2 del precedente art. 10:

parchi naturali, aree attrezzate per il gioco libero € per il

riposo degli anziani, attrezzature per la pratica sportiva e

la ricreazione.

Le attrezzature sportive e ricreative debbono essere commisura-
te alle esigenze degli abitanti del quartiere in cui sono in-

serite o di quelli dei quartieri limitrofi.

La realizzazione delle opere di cuil ai commi precedenti per i-

niziativa privata dovra essere disciplinata da apposita conven-—
z16ne tra proprietd e Comune nella quale vengono garantiti,

tra l'altro, il prevalente uso pubblico di tali attrezzature,
nonché i tempi e i modi di attuazione dell'interverito.

Per le costruzioni eventualmente necessarie per integrare la

destinagione della zona si applicano 1 seguenti indici:

a) Uf: indice di utilizzazione fondiaria...... e 0,02 mg/mq
b) parcﬁeggi inerenti alla costruzione...........-. 5 mq/100 mc
c) parcheggi di urbanizzazione secondaria......... 2,5 mq/100mg
A) D MASSIMA. v e ereriorennrannassssecaasseseasnancnecs mt.7,50.

Nelle aree non contrassegnate dal simbolo "attrezzature spor-
tive", almeno 3/4 della superflcle totale dovra essere desti-
nata a parco naturale e ad avere attrezzature per il gioco 1li-
bero. :

ART.13-Aree pef sedi viarie, piazze, parcheggi, servizi stradali,

derde di arredo stradale.

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei
parcheggi ha valore di massima fino alla redazione del proget-
to dell'opera. Le sedi viarie sono classificate come segue:
1) Assi prlnClpall comprensoriali di funzione prevalentemente

regionale, sono accessibili solo attraverso i nodi indicati
nelle tavole di P.R.G.

Le nuove costruzioni ricadenti all'esterno degli assi princi-
pali comprensoriali dovranno osservare distanze minime dai 1li-
miti di zona pari a ml. 100. ,

2) Strade primarie con funzione prevalentemente intercomunale,

sono accessibili attraverso j_'nodi indicati nelle tavole di
P.R.G. o attraverso nuove immissioni di strade secoéndarie, pur
ché distanti non meno di 500 metri dagll accessi pree51stent1
e da quelli previsti dal piano.

Le nuove costruzioni ricadenti all'esterno delle strade prima-
rie dovranno osservare distanze minime dai limiti di zona pari
a ml. 60. | |
3)Strade secondarie con funzione prevalentemente comunale,




10

sono accessibili mediante normali immissioni delle strade in-—
terne che dovranno distare tra loro almeno 250 ml.; le costru-
zioni a margine osservefanno una distanza minima dai limiti.di
~zona di ml. 20 all' esterno del perimetro dei centrl abltatl
ovvero delle zonizzazioni del P.R.G. _ ‘

4)Strade interne con. funzione prevalentemente di settore urbano
e distribuzione capillare del traffico; sono accessibili in
qualunque punto mediante normali immissioni. ‘
Le costruzioni a margine osserveranno la distanza minima di cui
all’ articolé 7 punto 2 delle presenti'norme. _

All'interno delle zone di cui al presente articolo potranno re-
alizzarsi ampliamenti delle strade esistenti, impianti di verde
di arredo stradale, canalizzazioni di 1nfrastrutture tecnologi-
che (fognature, acquedottl linee elettriche, metanodotti ecc.)
aree di parcheggio con relativi servizi, stazioni di servizio

di autoveicoli e rifornimento carburanti.
Le strade di cui al punto 4) potranno essere anche a fondo cie-
co purché munite, al termine, di una piazzola di inversione di
marcia di superficie adeguata. _

ART.1l4-Aree per attrezzature scolastiche di grado superiore all'obbll—
go. ‘
Sono destinate esclu51vamente a sede di attrezzature scolasti-
che e di grado superiore alla scuola dell'obbligo, con esclu-
sione di qualsiasi forma di residenza.
L' edificazione in dette zone & ammessa previa l'approva21one
di un progetto di "intervento edilizio diretto", accompagnato
da un progetto di sistemazione dell'iritera area e di quella
circosﬁante destinata ad attrezzature di uso pubblico, appli-
cando 1l'indice di utilizzazione fondiaria di

Uf = O,40‘mq/mq

Le aree¢ scoperte, oltre alle eventuali attrezzature per la pra-
tica sportiva, dovranno essere sistemate a verde con alberi di
alto fusto, nonché a parcheggi in misura adeguata alla specifi-
ca destinazione dell' edificio. ’

ART.15-Zone F. Norme comuni.
Nelle zone di uso pubblico o di interesse collettivo, in attesa
dell'utilizzo previsto dal piano nei modi prescritti dalle pre-
senti riorme, & amnessa 1'attivita agricola. _
Non sorio ammessi cimiteri di auto,. discariche pubbliche e qual-
siasi attivitd industriale e artlglanale o estrattiva, dep081t1
0 scarichi di relitti di qualsiasi tipo.

)

ART.16-Zone ferroviarie,
Sono destinate a sedi di ferrovie esistenti o di previsione,
ai relativi servizi ed impianti e ai loro ampliamenti, con
esclusione degli insediamenti residenziali al di fuori di
quelli necessari per il servizio,
Le nuove costruzioni dovranno osservare la dlstanza ‘minima di
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mt 20 dal limite di zona ferroviaria ovvero, ove tale delimita-
zione non risulti dalla cartografia di P.R.G. e salvo.diversa
indicazione grafica, dal confine della proprietd ferroviaria.

ART.17-Zone per attrezzature ed impianti di interesse generale.
Tali zone sono destinate alla conservazione ed alla creazione
di attrezzature ed impianti di intéresse generale quali:
a-Attrezzature sanitarie. '

b-Attrezzature militari.

c—-Attrezzature tecnologiche municipali é/o di altri enti pubbli
ci. ) . B

d-Attrezzature di interesse generale a livello urbano e/o com-
prensionale.

a—-Attrezzature sanitarie.

In queste zone il piano si attua per "intervento edilizio diret

to" applicando i seguenti indici:

a) Indice di utilizzazione fondiaria..............:..0,30 mq/mq
b) parcheggi inerenti la costruzione................. 5 mq/100mc
c) parcheggi di urbanizzazione secondaria......... .10 mg/100 mc

Le aree scoperte dovranno essere sistemate a verde con alberi
di alto fusto. ‘ '
b-Attrezzature militari.

Le zone militari sono destinate al mantenimento e all' amplia—

mento degli impianti esistenti e ai relativi servizi.

I progetti su tali aree sono soggetti alle norme di legge vigen
ti in materia. ‘ = ' -
c—Attrezzature techologiche comunali e/o di altri enti pubblici.
In queste zone troveranno sede tutte le attrezzature e attivita
tecnologiche quali: Enel, nettezza urbana, Vigili del Fuoco, Po
ste e Telegrafi, telefoni, gas, ecc. -
In queste zone il piano si attua per intervento edilizio diret-—

to applicando i seguenti indici:

‘a) Indice di utilizzazione fondiario.................0,50 mq/mq
b) parcheggi inerenti la costruzione......... e 5 mq/100mc
c) parcheggi di urbanizzazione secondaria: adeguati alla speci-

fica destinazione dell' edificio.

d-Attrezzature di interesse generale urbano e/o comprensoriale.
In queste zone dovranno essere insediate le grandi infrastrut-
ture di servizio e/o a carattere direzionale ivi comprese at-
trezzature di istruzione superiore e alberghi.

I1 piand si attua per intervento edilizio diretto, previa ap-
provazione da parte del Consiglio Comunale, del progetto gene-
rale di sistemazione della intera zona.

Si applicano i seguenti indici:

a) Indide di utilizzazione fondiario........... e 0,60 mg/mq
b) superficie coperta max...v.ceeieerceaeraoaennenn 0,30 mg/mq
C) AlEEZZA MAX. e rereeneeaeneeessananasssssnneasassssssoncs 23 mt.
d) parcheggi inerenti la costruzione............... 5 mg/100 mc.
c) parcheggi di urbanizzazione primaria....40 mq/100 mq. di Su.

Per le localizzazioni previste a sud della citta, fatti salvi
gli altri parametri di edificabilita di cui al comma precedente,
1'altezza massima dovra essere.contenuta in mt. 18.
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CAPO III -
ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI.

ART.18-Zone urbane '!'di completamento - B
La delimitazione di questa zona indica l'ambito entro il quale
& possibile il completamento dei gruppi di abitazione formatisi
nel tempo nell'aggregato urbano e nei centri secondari del Co-

mune.
Queste zone sono destinate alla residenﬁa e ai servizi e attrez
zature ad essa attinenti: sono ammesse nel loro ambito, perché
compatibili con la funzione abitativa, le attrezzature alber-
ghiere, i negozi e i pubblici esercizi nonché le attrezzature
amministrative, culturali, ricreative e socio-sanitarie.
Sono ammesse anche le attivitd artigianali e terziarie di ser-
vizio del quartiere, purché siano compatibili con le residenze.
Nelle nuove costruzioni le attivita di cui sopra, fermo restan-
do l'obbligo della compatibilita con le residenze, dovranno ri-
sultare inserite in un edificio di civile abitazione e le su-
perfici adibite ad attivitd non residenziali dovranno risultare
non superiori al cinquanta per cento (50 %) della superficie u-
tile massima ammissibile e non inferiori al cinquanta per cento
(50 %) della superficie utile complessiva oggetto di richiesta
di concessione edilizia. ' ' _

E' consentita la permanenza e anche il. nuovo 1mplanto (in que-
‘sto caso. nel rispetto di tutte le limitazioni di cui. al comma
precedente) di quelle attivita produttive che siano compatibili,
per assenza di rumori, di esalazioni di fumi, odori etc, con le
residenze.

Le zone urbane di completamento si d1v1dono agli effettl della
edificabilita in zone di completamento di tipo Bl - B2 - B3 -
Bs/1 - Bs/2 '

Zone di completamento tipo Bl.

Sono quelle individuate nelle mappe del P.R.G. con simbolo pro-
prio (vedi legenda allegata) e si riferiscono principalmente al-

1'aggregato urbano e adiacenze.
In queste zone il piano si attua per "intervento ed111210 dlret—'
to". . : ’

Nelle more della determinazione di zone tipologiche omogenee si

applicano i seguenti indici:

a) indice di utilizzazione fondiaria............ Uf = 0,60 mq/mg
b) superflcle coperta MAX . s o oeenroenannn e eceeanae 0,30 mg/mqg
c) parcheggi inerenti la costruzione..............:.:5 mq/100mc

d) altezza massima dl: nell'aggregato urbano e adiacenze: quat-
tro . piani compreso piano terreno e comun-
que non superiori a mt 15.
d2: nei centri secondari del Comune diversi -
da quelli definiti zone di completamento
B2: tre piani compreso piano térreno e
comungue non . superiore a ml 10,50.
e) distanza minima dai fili stradali: mantenimento degli alli—
neamenti preesistenti.
f) tipologia edilizia: possono essere reallzzatl fabbricati iso-
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lati e a schiera. Le eventuali costruzioni accessorie dovran-
no rispettare le prescrizioni di cui al R.E. '

Per gli edifici ad un piano fuori terra esistenti e ricadenti

in zona B 1 che si trovino inseriti in una schiera edilizia di

edifici multipiano, €& consentita 1la soﬁraelevazioné fino a rag-
gipqgeﬁe due piani fuori terra; anche Qqualora cid comporti il

'superamento dell' indice massimo di ltilizzazione fondiaria

ammissibile nella zona B 1.

Zone di completamento tipo B 2 o centri abitati.

Queste zone sono destinate al completamento degli abitati for-
matisi nel tempo nei centri secondari del Comune. In tutte
queste zone il piano si attua per intervento edilizio diretto.
Si applicano i seguenti indici:

a) indice di utilizzazione fondiaria..... U Uf=0,40 mg/mgq
b) superficie coperta MaASSIMA.....cuceerreacscronens 0,30 ma/mg
c) parcheggi inerenti alla costruzione............. 5 mq/100 mc

'd) altezza massima: due piani- compreso il terrenc e 1'eventu-
ale porticato ed escluso il seminterrato se di altezza inferio-
re a mt. 2,50 per la parte emergente.

e) distanza minima dai fili stradali: mantenimento degli alli-
neamenti preesistenti.

f) tipologia edilizia: possono essere realizzafi fabbricati i-
solati e a schiera. Le eventuali costruzioni accessorie dovran-
no rispettare le prescrizioni di cui al R.E.

Zone di completamento tipo B 3 corrispondenti a lottizzazioni
approvate. ) ) _
Queste zone, individuate con apposita ocampitura nell'ambito ge-
nerale delle zone di completamento, rappresentanc superfici
lottizzate in base a convenzione stipulate o in corso di defi-
nizione amministrativa con il Comune. ‘

Salve le eventuali clausole pill restrittive presenti nelle ri-
spettive convenzioni, valgono, per quanto concerne 1 parametri
di edificazione, quelli stabiliti per le zone di completamento
tipo B 1, salvo per quanto concerne 1' indice di utilizzazione
fondiaria. '
Quest'ultimo, per 1le varie situazioni sara il seguente:
a) lottizzazione la cui convenzione o disciplina urbanistica
prevede indici di utilizzazione maggiori o uguali a 2,5 mc/mq
per il volume e.2/5 dell'area netta disponibile per il rappor-
to di superficie:

—indice di utilizzazione fondiaria.......... o000 Uf=0,60 mq/mq
—superficie coperta massima........civvnveeceanns Su=0,30 mg/mq
b) lottizzazione come sopra i cui indici di utilizzazione sia-
no compresi tra 0,8 mc/mq e 2 mc/mq. .

-indice di utilizzazione fondiaria .............. Uf=0,30 mg/mq
c) lottizzazioni come sopra -i cui indici di utilizzazione sia-
no compresi tra 0,40 mc/mq e 0,80 mc/mq.

—indice di utilizzazione fondiaria........cc00... Uf=0,15 mq/mq
Sono fatte salve, ai soli effetti del volume, le lottizzazioni
riportate come sopra le cui convenzioni, prima dell'adozione
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delle presenti norme,‘siano state regolarizzate‘con attribuzio-
ne degli oneri di. Urbanizzazione primaria e secondaria di cui
all'art 8 della legge 765/1967

t -

r

Art. 18 bls Zone di recupero architettonico e funzionale B speciali.

Queste zone corrlspondentl a parti di aggregati urbani o a cen-
tri e nuclei edilizi degradati che necessitano di un recupero
funzionale e architettonico, comprendoﬁo gli ‘edifici e i com-
plessi di edifici'che, pur non presentaﬁdo i caratteri delle zo
ne A, costituiscono singolarmente e nel loro insieme testimo—
nianze fisiche di -una cultura popolare meritevole di essere con.
servata, pér i rapporti fra architettura e paesaggio, per‘lg
relazione fra i singoli edifici e gli spazi pubblici, per i ca-
ratteri costruttivi e tipologici degli edifici.

Le zone BS si distinguono nei seguenti tipi:
a) zone di recupero funzionale e architettonico BS/1
b) zone di recupero funzionale BS/2.

a) Zone di recupero funzionale e architettonico BS/1

Queste zone comprendono edifici e aggregati di edifici tradi-
zionali che ancora conservano in misura evidente nel tipo di
aggregazione dei volumi, nelle proporzioni fra edifici e gli
spazi su cui prospettano, negli aspetti tipologici e costrutti-

vi, 1 caratteri originari storicamente consolidatisi.

In tali zone sono ammessi, allo scopo di migliorare le caratte-
ristiche igienico-funzionale e architettoniche degli edifici
esistenti, interventi edilizi di restauro, modesite ristruttura-
zioni interne, l'eliminazione di superfetazioni ed eventuali
modesti ampliamenti 'una tantum"; 1'incremento. massimo concedi-
bile per ogni unitd abitativa esistente sara pari a quello deri

vante dall'applicazione della formula:

. 2000
incremento max. = , mq. S.U.

‘Superficie Utile lorda

esistente o
La concessione dell'ampliamenfo & subordinata alla possibilita
di incréementare la volumetria ésistente senza pregiudizio per i
valori architettonici ambientali esistenti; 1'incrémento edili-
zio concesso non dovra di norma essere utilizzato per 1'aumento
del numero -di piani esistenti e comunque 1'altezza massima de—
gli edifici ampliati e ristrutturati non potra superare quella
media degli edifici circostanti. o :
E' consentita altresl l'utilizzazione a fini residenziali di vo
lumetrie esistenti la cui destinazione originaria risulti di-
versa da quella résidenziale. In tal caso la Superficie Utile
relativa, pur non costituendo incremento ai fini di cui sopra,
non potra essere computata al fine del calcoleo dell'incremento
massimo concedibile.
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b) Zone di recupero funzionale BS/2.
Queste zone comprendono edifici di recente costruzione o edi-
fici irreversibilmente alterati da interventi recenti, che tut

tavia conservano- parte dei caratteri originari nella aggrega-
zione dei volumi e nel loro rapporto con il paesaggio circostan
te. - ' ‘

In queste zone sono ammessi, allo scopo di migliorare le carat
teristiche igieniche, funzionali e architettoniche degli edifi
ci esistenti, interventi edilizi di restauro, parziale ristru%
turazione e di ampliamenti 'una tantum'"; 1'incremento massimo
concedibile per ogni unitd abitativa esistente sara pari a
quello derivante dall'applicazione della formula:

3000

incremento max. = T - mqg. S5.U.
Superficie Utile lorda

esistente

E' consentita altresi 1l'utilizzazione a fini residenziali di
volumetrie esistenti la cui destinazione originaria risulti
diversa da quella residenziale. In tal caso la superficie uti
le relativa non potra essere computata al fine del calcolo del
1'incremento massimo concedibile. ’ -
L'altezza massima degli edifici ristrutturati o ampliati non
potra di norma superare quella media degli edifici circostan-
ti, tranne che per la misura necessaria per ricondurre l'altez
za media dell'ultimo piano esistente nei limiti previsti dal
Regolamento Edilizio.

ART.19- Zone A individuate con apposita delimitazione e simbologia
sulle mappe del P.R.G.
Comprendono i centri storici, gquello principale e i minori spar
si 'sul territorio comunale, e le zone omogenee tipo A di cui
all'Art. 2 del D.M. 2 Aprile 1968 n. 1444.
Su queste aree sono consentiti interventi di consolidamento e

restauro.

Si dividono in Sgttozone di tipo Al’ A2, A3.

Zone AlT (*) , ,

Si riferiscono alla zona urbaria delimitata dalle mura medicee
o "centro storico" e agli edifici o complessi isolati di par-
ticolare valore architettonico, monumentale, urbanistico e pae
sistico opportunamente individuati con apposita simbologia sul
le mappe di P.R.G. -
In queste zone sono consentiti solo il restauro conservativo
degli edifici e la demolizione dei corpi di fabbrica privi di
valore architettonico per la bonifica del tessuto urbano o per
la bonifica di giardini e cortili. .

Per opere di restauro sono da intendersi quelle che tendono a
ripristinare le parti alterate, ad eliminare le aggiunte degra

(*) per il "centro storico" valgono le norme di cui all'appo-
sita Variante al P.R.G., riportata in seguito.
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danti, a migliorare le condizioni di abitabilitd in ordine so-—
prattutto alle e51genze igieniche.

Gli edifici restaurati non possono avere diversa destlna21one
d'uso rispetto a quella di orlglne a meno che d1 iniziativa
della Ammlnlstraz1one Comunale, ovvero, previa autorizzazione
del Consiglio Comunale, non vengano destinati ad uso pubblico
quale quello sanitario, culturale, ricreativo e scolastico.

Sono vietate: ogni qualsiasi trasformaz1one, ogni demolizione
e ricostruzione, ogni aggiunta edilizia, ogni modifica delle
coperture esistenti, ogni modifica dell'arredo urbano antico.
Sono consentite solo operazioni in ordine alle esigenze di con-

solidamento ed a quelle igieniche e di abitabilita degli edifici.

Per opere di consolidamlento debbono inFendersi quelle tendenti
ad assicurare la stabilitd delle strutture dell'edificio senza
alterare sostanzidlmente le strutture originarie stesse; in ca-
so di crolli parziali di dette strutture ne & consentito il ri-
pristino nelle forme originarie.

Per gli edifici notificati ai sensi della Legge 1.6.1939 n°1089

e della Legge 29.6.1939 n° 1497, valgono le eventuali disposi-

zioni maggiormente restfittive delle leggi stesse.

E' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere (com-

prese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, giardini, cor

tili,~chiéstrine ed in genere tutti gli spazi liberi. -

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte tra

gli edifici o comunque ad essi afferenti. Tali aree dovranno ri

manere inalterate anche nella forma. L'unico intervento ammesso

& quello del restauro conservativo

Interventi diversi da quelli previsti nei precedenti commiterzo

e sesto, prsono "essere effettuati soltanto attraverso i se-

guenti strumenti attuativi del Piano Regolatore Generale: ‘

- Piani Particolareggiati di cui alla Legge 17.8.1942 n 1150 e
successive modificazioni e alla Legge Regionale 24.2, 1975
n. 16; | '

— Piani per 1'Edilizia Economica e Popolare di cui alla Legge
18.4.1962 n.167 e successive modificazioni e intégrazioni ivi
compresi gli intierventi di cui all'articolo n. 51 della Legge
22.10,1971 n. 865 e successive modificazioni.

Gli interventi di cui al comma precedente possono riguardare:

a) il restauro di interi complessi edilizi;

b) la ristrutturazione, in casi eccezionali, di interi comples
si edilizi per migliorarne la staticitd o le condizioni i-
gienico-sanitarie, .anche equilibrando e distribuendo le den-—
sita abifative e creando nuovi spazi liberi ad uso pubblico;

c) il restauro e la .destinazione ad uso collettivo di edifici o
complessi-di particolare valore architettonico, monumentale,
urbanistico, paesistico;

d) il rifacimento o la costruzione delle infrastrutture urbane
necessarie alla funzionalitad dei complessi risanati. '

Ai cittadini singoli o associati pud essere consentito di rea-

lizzare gli interventi di cui ai punti a),b),c) sulla base dei

progettl esecutivi predisposti dai Coiiuni o dai diretti 1nteres
sati, stipulando con i Comuni stessi apposite conven21on1,

»
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che (debbono, essere approvate con deliberazione’ consiliare

nei modi e forme di legge.

I Piani Particolareggiati dovranno essere studiati per compar-

ti organici sulla base minima di un isolato. Il Comune provve—

derd ad effettuare indagini storico-economiche necessarie alla’

individuazione, in ciascun comprenéorio, dei caratteri e dei

gradi dell'intervento. ‘

Dalla destinazione d'uso della sottozona A1 sono esclusi:

— depositi e magazzini di merci all'ingrosso;

- rimesse per automezzi di portata superiore a 10-q.11;

— impianti industriali di qualsiasi genere;

— caserme ed istituti di pena;

- mattatoi; '

- stazioni di servizio per la distribuzione del carburante;

- depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiuti so-
1lidi urbani.

Nella destinazione d'uso della sottozona A  sono ammessi labo-

ratori artigiani, esercizi commerciali, uffici pubblici e pri-

vati, a condizione che non costituiscano pregiudizio ed in-

tralcio alla circolazione, che non comportino aumento del ca-

rico urbanistico, che siano compatibili con il carattere ur-

banistico, oltre che strorico-artistico del complesso e, soO-

prattutto, non contrastino con la concezione unitaria propria

dei singoli organismi edilizi. '

Zone A _.

Comprendono:

a) le aree edifiéate urbane sostanzialmente da conservare per=’
ché integrative del centro storico; '

b) le aree edifiéate dei centri minori che hanno gonservato,
almeno in buona parte, i caratteri originali dell'insedia-
mento;

c) edifici e complessi isolati di valore storico-architettoni-
co-ambientale diverso e di minore rilevanza rispetto a quel
1i di cui alla zona Al nonché gli immobili o complessi ru-
stici di valore storico-ambientale. Sono riportati con ap-
posita simbologia sulle mappe del P.R.G.

Per interventi da effettuare nelle situazionidi cui ai punti

a) e b), fino alla approvazione dei piani particolareggiati

relativi sono ammessi: )

a) per gli edific¢i di valofe storico-artistico o storico-am- -
bientale il solo restauro conservativo cosl come descritto
per le zone A:;

b) per gli edifici moderni di scarso valore storico-artistico.
o storico-ambientale la sola ristrutturazione entro la vo-
lumetria esistente.

Sono escluse le demolizioni e ricostruzioni.

Dovranno rimaneré inalterate le aree inedificate interposte'

tra gli edifici o comunque ad essi afferenti. Tali aree do-

vranno rimanere inalterate anche nella loro forma. '

E' vietato occupdre con costruzioni di qualsiasi genere (com-

rese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, giardini, cor
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tili, chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi.
Dalla destinazione d' uso di queste zone sonoé esclusi:
—depositi e magazzini di merci all' ingrossoj

-rimesse per automezzi di portata superiore a 10 q.1li;

-impianti industriali di quaisiasi genere;

—-caserme, istituti di pena, ospizi o ospedaii o case di cura con pil
di 50 letti;

-alberghi con pit di 30 letti;

-centri mercantili;

—supermercafi;

- —mattatoij;

—-stazioni di servizio per la distribuzione di carburante;

~depositi o centri di raccolta e smistamento di rifiuti wurbani.

" Nella destinazione d' uso di tali sottozone A2 sono ammessi laboratori
artigiani, esercizi commerciali, uffici pubblici e privati, a condi-
zione che non arrechino molestia, che non costituiscano pregiudizio ed
intralcio alla circolazione, che non comportino aumento del carico ur-
banistico, oltre che storico-artistico del complesso e, soprattutto,
non contrastino con la concezione unitaria dei singoli organismi edi-
lizi.

Gli interventi da effettuare nelle situazioni di cui al punto C)ldebbg

no tendere essenzialmente al recupero culturale e funzionale dell' e-
dificio e del complesso.
Vi sono ammessi:

-modifiche che comportino un miglioramento della distribuzione plani-

metrica interna, della abitabilitad degli ambienti e in genere della
fruibilita dell' organismo.

Gli interventi murari conseguenti dovranno essere limitati e dovranno
comunque essere tali da non variare le strutture e la volumetria in-
terna nonché le caratteristiche tipologiche originarie dell'edificio.
Dovranno essere conservati e consolidati, oltre all'impianto struttu-—
rale (membrature portanti verticali), tutti gli elementi distributivi
costruttivi e decorativi di rilievo (posizione dei collegamenti verti-
cali e orizzontali comuni come androni, cortili, blocchi scala, volte
soffitti, pavimentazione etc.). _

E' permessa l'areazione mediante ventilazione meccanizzata dei locali
per impianti igienico-sanitari e cucine.

E' vietata ogni alterazione di volume, dei profili esistenti, della
redazione della facciata esterna; sono pure vietati i volumi tecnici
emergenti dai profili e dalle falde di copertura.

Sono ammesse sostituzioni dei solai per necessitd di ordine statico e
strutturale. - - '

La variazione di guota dei solai potrad essere ammessa solo parzial-
mente, laddove & possibile e consentita dalla assenza di valore in-
trinseco del manufatto, e dovra essere diretta esclusivamente a mi-
gliorare 1' abitabilita dei vani esistenti senza che cid comporti va-
riazioni nella redazione delle facciate.

Ogni intervento del tipo ) dovra essere preceduto da dettagliate in-
dagini che dovranno essere indicate dal progettista in fase preventi-
va, a corredo del progetto.

Y

W
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Zone A - ‘ . o ' : B .

i

Comprendono le aree non urbane di 1nteresse amblentale 1ntegrat1ve e

protettive nei riguardi del centri storici. e le aree non ‘urbane di au-

tonomo .pregio ambientale o naturale. . '

Sono opportunamente individuate con app051ta 51mbolog1a sulle mappe di

P.R.G. e sono inedificabili.

Per gll edifici esistenti nell'amblto delle zone di cui al 1° comma

valgono le norme seguentl

a) - per gll edifici di 'valore storico o storlco—archltettonlco o sto-
rlco—amblentale il solo restauro conservativo.

b) - per gli edifici modérni di scarso valore storlco o) storlco—archl—
tettonlco o storlcOﬂamblentale, la sola rlstruttura21one entro la
volumetria esistente. '



ART.20-Zone per le nuove quéte di sviluppo urbaho — C

La destinazione d'uso &, in generale, duella prevista allo
articolo 16, salvo per quanto attiene alle zone di sviluppo
pr1n01pale, rlspettlvamente ad Est e a Sud della citta.-
A ‘queste ultime zone sono affldate fun21on1 di rlequlllbrlo
dei rispettivi settori di 1nfluenza concretizzate nella pre=
visione di 1nsed1amento nel loro amblto di attivité dire=
zionale e di serv121o.

In tutte le zone per nuove quote d1 sv1luppo urbano il plano
si attua per intervento urbanlstlco preventivo.

In partlcolare, nella zona a Sud della citta, come piu avans=
ti verra individuata, l'intervento preventlvo dovra éssere
di iniziativa pubbllca' ed esteso alla .intera previsione.
Nelle altre zone, la estens1one della superf1c1e di inter=
vento, pubblico o privato, ‘dovra essere non ‘inferiore a mq.
30.000 ovvero dovra essere quella totale della previsione di
espansione se tale‘previsione interessa una superficie infe=
riore al limite di cui sopra.

Si applicano i seguenti indici:

A- In tutte le zone ad eccezione di quelle descritte ai
punti B,C,D.

1) Indice di utilizzazione territoriale...... .. Ut=3.800 mg/ha
(corrispondente ad un indice di fabbricabilita territoria-
le : It = 12.000 mc/ha e a una densitd di popolazione di

113 ab/ha) '
2) Aree per urbanizzazione secondaria......32=30mg/33mq dl Su.

(corrispondente a 30 mqg/ab. considerato: lab/1,25 vani =
= 1ab/106 mc.) T
Le aree di cui sopra saranno cosi ripartite:
—aree per l'istruzione .........0iciiinnnnnn. 8mq/33mq di Su
— aree per attrezzature di '

~ interesse comune......... e ;...4 'mq/33 mq di Su
— aree per spazi pubbllcl attrezzati per il gloco, lo sport
€ @ parc0...... e eetaecsoaosestsenaasenn 15 mgq/33 mgq di Su

—- aree per parcheggi...iccoveosvnvsnerenecses 3mq/33 mq di Su

Per le opere di urbanizzazione secondaria da realizzare nelle
aree sopra descritte:

0,3 mg. di cosfruzione ogni mqg di superficie utile,in aggiun-
ta all'indice di utilizzazione consentita.

Le aree per urbanizzazione secondaria, nelle quantita sopra
descritte, nonché tutte le aree relative alla urbanizzazione
. primaria, dovranno essere cedute gratuitamente al Comune.
Per le nuove costruzioni valgono gli indici di cui appresso:

a) Indice di utilizzazione fondiaria........... Uf = 0,6mq/mq
b) Superficie coperta massSima........eeeeeeneonsnn.on. 0,3 mg/mg
c) Parcheggi inerenti la costruzione.............. .5mq/30mg di

_ superficie utile
d) Altezza massima .........oeveemrnnnnnnnnn. 4 piani compreso
' piano terreno
e) Distanza minima dai fabbricati se isolati
dai confini

tra loro  : quella di cui allo
art. 7
f) Distanza minima dai fili stradali................idem c.s.
g) Tipologia dei fabbricati......... possono essere realizzati

isolati e a schiera

&
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ile éventuali costruzioni
acCésSorie dovranno ri-
spettare le prescrizioni
di cui al Regolamento
Edilizio.

B- Zona ad est della cittd delimitata a nord dalla provinciale
montalese, ad ovest dal collegaménto con la zona industria-
le destinata ad aégérbire mediante interventi di iniziativa
pubblica (L.167/1962) e privata, la quota fondamentale del
nuovo sviluppo urbano e zona ad est della localitad Le Fornaci.
1) Indice di gtilizzazione‘ '

territoriale totale. ..voeeeeernennenennenns Ut = 4.750 ma/ha
(corrispondente a It 15.200 mc/ha)
cosi ripartito: '
»1.1) Indice di utilizzazione
territoriale per la residenza........... Ut = 4.250 mg/ha

(corrispondente a It 13.600 mc/ha e 128 ab/ha)
1.2) Indice di utilizzazione territorialée
per le attivita direzionali e di

SErVIZi0. s ettt e reanaeeronecinansnnnsans Ut = 500 mg/ha
2) Aree per urbanizzazione secondaria:
2.1) a servizio della residenza S2 = 30 mq/33mq

_ di ‘sup. utile
ripartite come al paragrafo A.

0,5 mq/mh di Su in aggiunta all'indice di utilizzazioneconsen
tito. -
2.2} a sérvizio delle attivita

dirézionali e di servizio S2 = 40mq/100 mq

‘ ‘ di superficie u-

tile da destina-

re a verde pub-

blico attrezzato

Le aree per urbanizzazione secondaria nelle quantita di cui

sopra, nonché tutte le aree relative alla. urbanizzazione prif
maria dovranno essere cedute gratuitamente al Comune.

Per le nuove costruzioni valgono i seguenti indici:

—-RESIDENZE
a) indice di utilizzazione fondiaria.............. Uf = 1mg/mq
b) superficie cbperta 1172 5 ‘0,3 mq/mq
c) parcheggi inerenti alla costruzione...... e 5 mq/30 mq
' di sup.Ut.
d) distanza minima dei fabbricati (se isolati) :
' ' dai confini
tra loro ;. quella di cui
all'Art. 7
e) distanza minima dai fili stradali................ idem c.s.
f) tipologia dei fabbricati:........ possono essere realizzati

fabbricati isolati e a
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schiera. Le eventuali co=
struzioni ccessorie do=
vranno rispettare le pre=

! ' . scrizioni del R.E.
2) ATTIVITA' DIREZIONALI E DI SERVIZIO.
a) Indice di utlllzza21one fondlarla ........ Uf = 0,55 mq/mq
b) Superficie coperta massima ........... e eeeeenn 0,3 mgq/mq
c) Parcheggi inerenti.alla costruzione e 55 mq/100 mq

di Superf.Utile

C— Zona a Sud della cittd delimitata a nord dalle Mura Urbane e
dalla via Nazario Sauro, ad Est dalla Via XX Settembre a Sud e
Ovest dal resede ferroviario e dalla ferrovia Porrettana desti=
nata a svolgere le funzioni di - zona 1ntegrata per attrezzature
sportive, residenza ed attrezzature pubbliche a servizio della

residenza stessa.
1) Indice di utilizzazione territoriale
totale ....veevnnnn. P e Ut
cosl ripartito

4.000 mg/ha

Il

1.1) Indice di utilizzazione territoriale
per la residenza.........ccociviiininennn Ut = 1.000 mg/ha
o di cui lOO mq/ha per opere
di rbanizzazione secondaria
a servizio della residenza
1.2) Indice di utilizzazione territoriale
per le attivita dlre21onale e di
SErVIZIO vl vrerenennnoneesnnnnnnns .. Ut = 3.000 mg/ha
2) Aree per urbanizzazione secondaria
2.1) Aree per parcheggi in aggiunta a
quelle connesse alle residenze e
all'attivita direzionali.e di serviz
2i0 (D.M. 1.444/1968) .. .ouvirenrnennanennnnanen. 100 mq/ha
2.2). Aree per verde pubblico con attrez=
zature: sportive (A3).
La destinazione di cui sopra riguar=
da tutte le aree non interessate
direttamente dalle realizzazioni
edilizie ‘dai parcheggi di utiliz=
zazioné primaria e secondaria e
. dalla viabilita.

D- Zone del territorio -pedecollinare e montano destinate ad as=

sorbire le quote di espansione dei centri abitati esistenti.
1) Indice di utilizzazione territoriale ..... Ut = 3.500 mg/ha
(corrispondente a indice di fabbri= .
cabilita territoriale It = 10.500
mc/ha e a una densitd di popolazione
di 106 ab/ha)
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2) Aree per urbanizzazione secondaria......... ... 52 =24 mq/33 mq
di sup. utile
Per le opere d1 urbanlzzaz1one secondarla ‘da reallzzare nelle
.aree sopradescritte:
0,2 mg di costruzione ogn1 mg di superflcle utile in agglunta
all'lndlce di utilizzazione ammesso.

Per le nuove costruzioni valgono le prescrizioni seguenti:

a) Parcheggi inerenti alla costruzione ............. 5 mq/30 mq
, 4 ‘ . di sup. utile
b) Altezza massima .,..................f..;..} 3 piani misurati

sul fronte a val=
. le dell'edificio.
¢) Distanza minima dei fabbricati

(se isolati) ......... PR dai confini o
' ‘ tra loro  : quella dello
' » , ‘ art. 7
d) Distanza minima dai fili stradali............. .... idem c.s.
e) Tipologia'dei fabbricati ......... possono essere realizzati

fabbricati isolati e a
schiera. ‘

ZONE PRODUTTIVE

ART.21- Zone agrlcole (Omiss.) v
8i veda la normativa provvisoria derlvante dalla L.R. 10/1979
modificata dalla L.R. 35/1979.
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ART.22-Zona 1ndustr1ale D

Le zone 1ndustr1a11 sono destinate- all'1nsed1amento di ed1f1c1
ed attredzature per 1tattivita 1ndustr1ale ed artlglanale non-
ché ortov1valstlca di produzione e commer01allzzaz1one del pro-
dotto. E' consentita inoltre la installazione di laboratori di
ricerca e di analisi, magaizini,'depositi,'silos nonché 1'edi-
ficazione di abitazioni per.il titolare e/o per il personale
addetto alla sorveglianza e manutenzione degll 1mp1ant1 con il
massimo di due- appartamenti’. i )

In queste zone potranno trovare sede anche attivita terziarie
direttamente connesse e conseguenti agli-insediamenti industri-
ali nonché i servizi aziendali e le attrezzature sociali neces-
‘sarie alla vita associativa di detti insediamenti.

Questé ultime attrezzature sono realizzabili direttamente dalla
Amministrazione Comunale, da enti~pubblici ovvero da consorzio
delle‘ditte o imprese insediate sulla base di una convenzione
da stipularsi con ilAComune. n

Nelle zone industriali sono vietati gli insediamenti di' indu)
strie nocive di qualsiasi genere e natura. Non sono consentiti
in ogni caso gli scarichi di fognatura o c¢anali senza preventi-
va depurazione secohdo disposizioni che saranno inmpartite di
volta ih volta dall'Ufficiale Sanitario in rélazione alla com-

posizione chimica ed organica delle acque stesse tenuto conto -

delle leggi igienico sanitarie vigenti.

Analogamente per quanto riguarda 1'inquinamento atmosferico
dovranno essere previsti tutti gli impianti ed apparecchiature
previste dalle leggi e norme vigenti e gii impianti stessi do-
vranno essere approvati dall'Uff1c1ale Sanitario e dai Vigili
del Fuoco. '

Le zone per le att1v1ta industriali si d1v1dono in:

D1 — zone industriali di completamento
D2 - zone industriali di espansione,
D3'~ zona ortovivaistica

~ Zone industriali di completamento.

La destinazione d'uso di tali zone & quella di cui ail'articolo
22. In queste zone il piano si -attua per intervento edilizio di
retto su lotto minimo non inferiore a mq. 800 appllcando i se-
guenti indici alternativi: '
1)-per gli 1nsedlament1 industriali di hAuovo impianto e per
1'ampliamento di quelli esistenti' di cui ai comimi 1° e 2°
-dbl presente articolo: )
a) Indice di utilizzazione fondiaria U =0,65 mg/mg di cui un
massimo di 0,10 mg/mq per 1'abitazione del titolare e/o
del personale addetto agli impianti.

b) rapporto di copertura................ e O 45 mq/mq
c) parcheggi...i.cvvuunn. ..10mq/100mqg superficie fondiaria
d) distanza minima dalla strada..................... mt. 3,00

e) altezza ma881ma .mt. 11,00 salvo SllOS, ciminiere e im-
pianti speciali dovuti alle partlco;ariv lavorazioni.

»

L}
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Per i lotti di superficie compresa tra 800 e 1.000 mq & consentita
una superficie utile massima da destinare ad abitazioni pari a mq
100. Nella zona industriale di completamento, individuata tra le vie
Catana e Fonda di S.Agostino, & ammesso 1'intervento edilizio diret=
to: il'rilascio della concessione & subordinato alla assunzione del=
la quota di incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e se=
condaria cosl come risultano al punto 3.2 della relazione tecnica
del piano per gli insediamenti produttivi che interessa tutte le
aree adiacenti. Le modalita di pagamento degli oneri di cui al com=
ma precedente, nonché quelle tecnico costruttive di attuazione dei
singoli interventi, saranno disciplinate da apposita convenzione da

stipularsi tra il Comune e i richiedenti la concessione.
Nella zona industriale di completamento, situata tra le vie Gonfi=

antini e Ciliegiole, la distanza tra eventuali nuove costruzioni in
ampliamento del complesso industriale esistente e il frqnte Ovest
degli edifici residenziali allineati lungo il margine della via
Gonfiantini non potrad essere inferiore a mt. 60 (sessanta).

Gli ampliamenti dell'azienda verso la via Gonfiantini dovranno es=
sere destinati esclusivamente a magazzini, depositi o simili utiliz=
zazioni. Dovra essere mantenuta e anzi rinfoltita la fascia a verde
esistente fra lo stabilimento e il retro di via Gonfiantini, dovran=
no essere messi in atto gli specifici accorgimenti tecnici ricor=
rendo ove & necessario ad idonee apparecchiature per evitare immis=
sioni di fumi, vapori e trasmissione di rumori molesti nei fondi
adiacenti anche alla luce delle disposizioni vigenti in materia di
inquinamento. '

Ogni intervento edilizio in questa area sara subordinato al rilascio
di concessione convenzicnata nella quale siano riportati tutti gli
obblighi e impegni deriVanti dalle norme vigenti e che preveda una
specifica sistemazione definitiva della fascia dei 60 metri tra la
via Gonfiantini e gli edifici attuali.

Nelle zone industriali di completamento localizzate a margine della
autostrada Firenze-Mare, l'edificabilitad residua & soggetta alle li-
mitazioni seguenti: \

a) 1l'indice di utilizzazione fondiaria, riferito all'area indivi-
duata dalla previsione del Piano Regolatore Generale non potra
essere superiore a 0,7 mq/mq.

b) l'allineamento dei corpi di fabbrica esistenti a distanza dal-
1'autostrada inferiore a quella prescritta dal D.M. n°® 1464
del'1.4.1968 non potra essere mantenuto per gli eventuali am-
pliamenti. Questi dovranno pertanto osservare, rispetto al
nastro autostradale, la distanza regolamentare salvo che si
sviluppino sul retro dei corpi di fabbrica.di cui al comma
precedente.

In questo caso, ma solo per il tratto corrispondente all'alli-
neamento preesisténte, gli ampliamenti potranno essere consen-
titi anche a distanza inferiore a quella del D.M. citato.

c) valgono le norme generali per quanto si riferisce all'altezza
massima, ai parcheggi e alla possibilita di realikzare abita-
zioni.



26

2)- per le attivita terziarie dlrettamente connesse e conseguentl agli
insediamenti 1ndustr1a11 '

a) indice di utlllzza21one fondlarla ............. ;....Uf=0 6 mq/mq
b) superflcle coperta mass1ma.' .......... @i iaeee e .0,4 mg/mq
c) parcheggi........ovvvevnn.. '..,...mq 40/mq 100 di superf. utile
e) distanza minima dalla Strada......eeeeeeeeeeeeneenneens mt. 5,00

3)- -per attrezzature aziendali e sociali connesse alla v1ta associa—
tiva dell'lnsedlamento industriale:

a) indice di utlllzza21one fondlarla; ..... eeee ..UF= O,4-mq/mq
b) superflcle coperta MAX e :oeoeesssocasssoscansnae e 0,4 mg/mq
c) altezza massSima.....ooveeee... et eereneneaes e ..2 piani
d) parcheggi..........;coeeun..,..mQ. AO/nq 100 di superf. utile
e) distanza minima dalla sfrada.....................,..mt. 5,00

Gli insediamenti di tpo industriale esistenti, ricadenti al di fuori
delle zone di completamento e autorizzati alla data di entfata in vi-
gore della legge 765/1967 e quelli autorizzati anche successivamente
in quanto ricadenti in zone classificate industriali o artlglanall da
gli strumenti urbanlst1c1 vigenti al momento del rilascio della 1li-
cenza, sono "individuati con apposita simbologia nelle mappe del piano.
Per detti insediamenti - & consentito l'aumento 'una tantum", della
consistenza édilizia; ove sia documentato 1& non convenienza allo
spostamento hella zona industriale, fino alla volumetria risultante
dalla applicézione pari a 0,5 mg/mq deil'area di proprieté al momento
della iniziale autorlzza21one, con esclusione dell'area eventualmente
vincolata. : . .
Tale aumento di consistenza non potra comunque superare il 50% della
superficie utile esistente.
Analogamente nel caso di successivo acquisto del terreno e per una
sola volta, & consentito l'ampllamento fino al 20% della superficie
utile esistente nel rlspetto dell'lndlce di utilizzazione fondlarla
0,5 mq/mq verificato sulla 1ntera area di proprieta.
L' aumento della con31stenza potra essere concesso anche per gll immo
bili di tlpo industriale, individuati come detto ai commi’ precedenti,
ticadenti nelle fasce di rispetto stradale previste nella carografia
di P.R.G., a condizione che l'ampliamento risulti a distanza dal na—
stro stradala non inferiore a quello minimo previsto dal D.M. 2 Apri-
le 1968 n° 1444 e purché non comporti 1'avanzamento dell'edificio esi
stente verso il fronte stradale.
Le dlsp031210n1 di cui ai commi precedenti non si applicano in tutto
il territorié del bécino imbrifero del torrente Vincio di Brandeglio
in cui non potranno essere ampllatl eventuall complessi industriali
. esistenti.
Vale, per lialte2za massima,'la:prescrizione generale per le zone
industriali esistenti. :
D_- Zone industriali di espansione.
La destinazione d'uso di tali zone & quella di cui all'Art. 22.
‘Su queste zone il piano si attua per intervento urbanistico preventi-
vo esteso all'intera previsione di zona industriale se la superficie
impegnata & inferiore a mq 50.000. Tale dato rappresenta, in tutti




21

gli altri casi, la estensione della superficie minima:di intervento.
Si applicano i seguenti indici:
a) aree per urbanizzazione secondaria (verde, parcheggi e servizi
aziendali)....... et t s te e e 20% superficie territoriale
b) indice di utilizzazione fondiaria:
1)-per insediamenti industriali:
Uf=0,45 mqg/mg di cui max. 0,10 mq/mq per abitazione
2)-per attivita terziarie:
Uf=0,8 mq/mq
3)-per attrezzature a21enda11 e 5001a11
Uf=0,4 mg/mq
c) superficie coperta massima:

1)-per insediamenti industriali........ e e e ...0,4 mgq/mq
2)—per attivitad terziarie......... ittt ecattear s 0,5 ‘mq/mq
3)-per attrezzature aziendali e sociali................. 0,4 mq/mg

d) parcheggi inerenti alle costruzioni:
1)-per insediamenti industriali....7,5 mg/100mg di sup. fondiaria
2)-per attivitd terziarie e per attrezzature aziendali e sociali

.40 mq/100 mq di superficie utile.

e) -altezza massima mt 11,00 salvo silos, ciminiere e impianti spe-
ciali dovuti alle particolari lavorazioni.

f) distanza minima dei fabbricati:

‘ tra loro....... mt. 8,00
g) distanza minima dalla strada...........cocieverieenonnns mt. 5,00
L'area relativa al piano urbanistico particolareggiato, ovvero al
piano di lottizzazione pud essere suddivisa in lotti di superficie

non inferiore a mq. 800.
Per lotti di auperflcle tra 800 e .1.000 mg é consentita una super-

ficie utile massima da destinare ad abitazioni pari. a mq. 100.
I proprietari dovranno cedere al Comune le areé relative alla urba-
nizzazione primaria e quelle relative alla urbanizzazione seconda-
ria nelle quantitad previgte alla lettera a) del presente articolo.
Nelle zone industriali di espansione previste nella fascia di ter-
ritorio pedecollinare e montana & vietata l'installazioqe di indu-

strie anche potenzialmente inguinanti.

D, — Zona ortovivaistica.
S veda la normativa provvisoria derivante dalla L.R. 10/1979 modi-
ficata dalla L.R. 35/1979 allegata.




- 28

ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE, TURISTICHE -E RICREATIVE.

Art. 22

" a) zone di espansione turistica D

‘ e) zone per parchi di campeggio D

bis.

24— Zoné,_ per attrezzature ricettive, turistiche e ricreative.

Queste 2zone sono destinate alla costruzione e all'amplia-
mento di edifici e attrezzature per attivita ricettive, .tu-
ristiche e ticreative e si distinguono nei seguenti tipi:

4/1
b) zone turistiche di completamento D

4/2

c) zone corrispondenti ad immobili esistenti D4/3

d) zone per alberghi di interesse urbano D4/4

4/5
Zone di espansioné turistica D

4/1

Queste zone di nuova urbanizzazione sono destinate alla co-
struzione di alberghi, penéioni,'risforanti, bar, case di
ferie per Jlavoratori, anziani, giovani; ostelli per la
gioventu; attrezzafure ricreative sportive e di spettacolo.
In quéste zone il P.R.G. si attua tramite intervento urba-
nistico preventibo di iniziativa .pubblica o priVata esteso
ad una superficie minima di mq. 5.000 o alla intera area
nel caso di superficie complessiva. minore.

Nel sblo caso di intervento urbaniét;co-di ihiziativaApub—
blica effettuato ai sensi dell'Art. 27 Legge 865/71 e pre-
via sbttosc}izione di convenzidne & ammessa in questa zona

‘la costruzione di case di abitazione da parte di coloro che

risiedendo da almeno tre anni nella localita in cui si tro-
va la zona di espansione turistica interessata, intendano

. costruire assieme alla propria abitazione, camere e allog-

gi da affittare ad uso turistico a tariffe convenzionate
per un periodo minimo di sei mesi per ciascun anno.

I parametri urbanistici per le zone D4/1 ‘sono i seguenti:
— Ut max=0,30 mqg/mq;

~ superficie coperta max=0,30 mgq/mq;

.— altézza max=9,50 ml misurati sul fronte pit alto dell'e-

dificio

~ superfici di pércheggio 0,50 mg/mgq S.U.

Zone turistiche di completamento D

4/2

Queste zone sonc destinate alla ristrutturazione e all'am—
pliamento degli edifici esistenti per attrezzature turisti-
che e ricettive, quali-quellé indicate al 1°. comma del
precedente paragrafo a) Zone di espansione turistica D4/1.
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In queste zone il plano si atcua per- 1ntervento urbanlstlco dlret
to e si appllcano i seguentl parametrl urbanlstlcl

-uf max=0,50 mg/mq

—Superflcle coperta'max =0,30 mq/mq ,
—-Altezza max= =tre planl fuorl terra € con un ma551mo di ml 9,50
misurati sul fronte piu ‘alto dell! edificio. ‘
-Distanza dai conflnl quella prevista per le zone B.

' Zone corrlspondentl a immobili esistenti D

Queste zone corrispondono a immobili esistenti destinati ad at—
tivita ricettive, turistiche e ricreative quali quelle indicate
al comma 1° del précedente paragrafo a) Zone di espansione turi-
stica D4 1~ Sugli immobili ricadenti in queste zone, indiViQuati
graficamente con apposito simbolo, sono consentiti interventi di
restauro e ristrutturazione. C ' o '

E' consentito altreslg al fine della ristrutturazione e del po-—-
tenziamento e miglioramento delle attrezzature esistenti 1' in-
cremento ''una tantum", della superf1c1e utile esistente nella mi-

. sura massima del 100% della Superficie Utile lorda .esistente e

d) -

con un limite massimo di 200 mg. S.U. lorda ai 1ncremento
La concessione dell' ampliamento '“una tantum" di cu1 sopra é su-
bordinata alla trascrizione nei registri immobiliari dl app081ta
convenzione con la dquale il concessionario si 1mpegn1 per se e
per gli aventi causa a non mutare la destinazione dell’ 1mmob11e
ampliato.

Gli interventi di restauro, ristrutturazione ed 'ambliamentb di‘
cui ai commi precedenti, qualoravvengano effettuati su ‘immobili
contigui a zone A, BS, E_, dovranno avvenire nel rispetto delle
caratteristiche ambientali e architettoniche e paesistiche che
caratterizzano il loro intorno. In questo caso l"altezzé massima
degli edifici ristrutturati o ampllatl non potra di ‘norma’ supera-
re di oltre mi. 1,5 quella media degli edifici 01rcostant1.
Zone per alberghl di interesse urbano D '

Queg ke zone sono destinate ad attrezzature ricettive alberghlere,
di interesse urbano, quali alberghi, ristorante- bar, sala- per ri-
unioni e convegni, servizi complementari all' att1v1ta albérghie-
ra, attrezzature sportive e ricreative, alloggi di serv121o per
il personale nella quantita strettamente riecessaria alla condu21o
ne dell' esercizio alberghiero. O .
La destinazione degll immobili dovra essere trascrltta sui Regl—
stri immobiliari. '

In queste zone il piano si attua per inteérvento edlllzlo dlretto
esteso all' intera area, appllcando i seguentl parametrl urbanl—
stici: :

-Uf max=0,30 mg/mq

—Superficié coperta max=0,15 ma/mq .

~Altezza max=tre planl fuori terra e con un massimo di ml. 11
—Parcheggi inerenti la costruzione 5 mg/30 mq S.U.

—-Parcheggi di urbanizzazione primaria 0,60 mq/mg S.U."-
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e) - Zone per parchl di campegglo D

Queste zone sono destlnate alla crea21one dl parchl d1 campeggld

In queste zone sono ammesse: ' ‘
—opere di urbanizzazione prlmaria locall per serv121 1g1en101 e

‘ sahitari loca11 per rlcez1one, sale comuni di soggiorno, risto
rante, bar, spaccio dl dimensioni proporz1onate alle effettive
capa01ta ricettive del campeggio, '

I1 piano si attua mediante . 1ntervento édilizio diretto pubblico

per quanto attlene alla zona locallzzata nella valle del V1nc1o

di Montagnana e pubbllco o prlvato per le altre zone.

- L' intervento dovra essere esteso alla intera zona e potra, even—

tualmente, essere esegu1to per stralci successivi.

Il progetto dovra essere redatto in conformitd della Risoluzione

.del Consiglio della Reglone Toscana 'in matéria di campeggi del 10.

6. 1974 e contenere, o0ltre ad una completa descrizione delle ope-
re di urbanlzzazlone un dettagllato progetto di sistemazione del

terreno e del verde, nonche i progettl dellie- opere edill prev1ste.

I parametrl urbanistici vigenti sono i seguentl

~5.0. max=0,02 mq/mq ‘ !

—Altezza massima= ml 3,50 misurati sul fronte p1u alto dell' edi-
ficio. '
—Parchegglo 1,2 posty macchlna/posto tenda

i»>
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CAPO V

Art.23 -ZONE A VINCOLO SPECIALE.
E3 —Zone agricole di rispetto.

Sono costituite a protezione delle grandi arterie di traffico,
esistenti o di progettoi dei terreni f?anosi‘e,delle falde di
acqua sotterranee e degli invasi di acque superficiali desti-
nate all! approvvigionamento idrico degli abitanti; di parti-
colari situazioni ambientali e'paesaggistiche nonché delle at-
trezzature cimiteriali esistenti.

In questa zona & vietata gqualunque costruzione nonché il muta-
mento delle colture agricole e forestali ove da cid sia infi-
ciato lo scopo per cui la zona & istituita.

Nelle fasce di rispetto della viabilifé, escluso in quelle di
rispetto delle linee ferroviarie, potranno tuttavia essere con
sentite, se necessario e ove -non sussistano controindicazioni,
anche del tipo di guelle di cui al comma precedente, realiz-
zazioni di zone di parcheggio, stazioni di rifornimento di car
burante con annesse piccole officine e posti di ristoro.
Analogamente, in fase di attuazione di intervento urbanistico
preventivo, le zone di rispetto per la parte a cénfine -con la
previsipne a culi 1' intervento si riferisce, possono essere
incluse nei limiti del piano. In questo caso la loro utilizza-
zione & vincolata alla realizzazione di aree verdi senza at-
trezzature in aggiunta alla quota derivante dalla applicazio-
ne del parametri urbanistici di zona.

I1 limite interno della fascia di rispetto equivale al limite
. della edificabilité, salvo quanto diversamente previsto dal
1' articolo 22 per gli insediamenti industriali esistenti nel-
le zone agricole; la potenzialitad edificatoria pud concorrere
alla verifica dell' indice di utilizzazione fondiaria soltan-
to per le costruzioni di cui alla lettera a) dell' art. 21 os-
sia qdelle a servizio diretto dell' agficoltura, con esclusio-
ne delle case coloniche, ovvero per le costruzioni esistenti
éi tipo industriale in zona agricola di cui all' Art. 22 con-
trasségnate con dppésito simbolo.

All' interno delle fasce di rispetto di cui al 1° comma, con
esclusione di quelle a protezione dei terreni franosi e delle
-attrezzature cimiteriali, sono consentite modifiche necessarie
per migliorare le condizioni igieniche o statiche delle abita-
zioni rurali o civili esistenti, nonché quelle per la realiz-
zazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili a se-
guito della installazione di impianti tecnologici necessari
per le esigenze delle abitazioni.

E -Zone agricole con vocazione a parco naturale—turistico-agrario.

All' interno delle "Zone agricole con rispetto ambientale" so-
no individuate le aree (delimitate sulla cartografia di P.R.G.
in scala 1:25.000) che per le caratteristiche naturali, stori-
co-culturali e ambientali, presentano specifiche vocazioni. per
la loro utilizzazione a parco naturale, turistico o agrario.
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L' utilizzazione a parco'di tali aree dovra essere specificatamen—
te disciplinata tramite appositi piani zonali che ne prevedano le
modalitd di conservazione e di intervento sul patrimonio naturale
ed édilizio eésistente e la costituzione delle eventuali nuove in-
frastruttd?e e attrezzature ‘indispensabili al-parco. ‘ )
In attesa @Fi citati piani zenali, si applica in tali aree la nor-
mativa prevista per  le =zone agricole con rispetto ambientale.
E_ -Zone a verdé}pnivato esistente con attrezzature turistiche e/o
sportive. . ' ’ o
Sono comprese in questo titolo e cohtraésegnate con apposito simbo
lo sulla cartografia di P.R.G. le proprieta private o di ente, co-
stituite da. aree e strutture per il tempo libero, per il turismo
per lo sport, esistenti e aperte- al pubblico sparse sul territorio

comunale. .
Sono consentite per tali attrezzature il mantenimento della situ-
azione attuale nonché eventuali sviluppi, ristrutturaziqni e am-—
pliamenti. ' ’ '
Questi ultimi sono ‘ammessi nei 1limiti di cui appresso e sono su-
bordinati alla stipula di convenzione con il Comune, di durata
adeguata e comunque non inferiore ad anni 20, con la quale dovran-
no essere garantiti, fra 1' altro, le modalitd di uso pubblico
delle attrezzature e, eventualmente, nel caso di passaggio di pro-
prieta, il diritto di prelazione del Comune. ,
I 1limiti dell' ampliamento, possibile con intervento edilizio di-
rettd, 'sono i seguenti: . '
a) Indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,02 mq/mg
b) Parcheggi inerehti alla costruzione 5mg/100mc
c) Parcheggi di urbanizzazione secondaria 2,5mq/100mq
d) Altezza massima: 2 piani e comunque non superiore a mt. 7,50
Art.24-Zone vincolate per 1' attuazione della L. 167/1962 e della L. 865/
' 1971 - : - ‘ : S
I piani approvati per 1' acquisizioné delle aree destinate alla

edilizia economica e popolare, disposti ai sensi della L. 18.4.
1962 ' n°® 167, nonché quelli disposti ai sensi dell! Art. 27 della
L. 22.10.1971 n° 865 e diretti all' acquisizione di aree da desti-
nare ad insediamenti produttivi, hanno efficacia di piani partico-
lareggiati di esecuzione per le aree incluse nel loro ambito -anche
se in varignte del Piano Regolatore vigente. '
Sui fabbricati ed aree annesse,'esistenti all' interno della ‘deli-
mitazione dei piani di cui al comma precedente,;eéciusi dall' e-
lenco degli immobili da espropriare, possono essere effettuati
intervehti‘solo per destinazionivdf uso compatibili con la zona
nel cui ambito sono collocati e.secondo le norme e gli indici di
utilizzazione attinenti alle zone di cdmpietamento residenziale
tipo B ’ '

L' eventuale ampliamento non potra in ogni caso essere superiore
al raddoppio'dell{ esistente. ‘ ‘

In carenza di area annessa utile per il calcolo della edificabilita
& consentita comunque, per gli edifici unifamiliari e per documen-
tate esigenze di miglioramento igienico+funzionale, 1'émpliamento

b
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"una tantum" in misura non superiore al 26% della superficie utile
lorda dell' unita abitativa esistente. '
Ogni intervento su edifici di interesse storico-artistico o stori-
co-ambientale dovra avvenire nel rispetto delle disposizioni di
cui all' Art. 19 zona A_ par. C. . ’

In tutti i casi contemp%ati nel presente articolo & ammesso 1l'in-
tervento edilizio diretto.



L.R. 19.2.1979 n. 10. Norme urbanistiche tran-
sitorie relative alle zone agricole. Testo coor-
dinato con le modifiche introdotte dalla L.R.-
30.7.79, n. 35. : :

Art. 1
(Disciplina urbanistica delle zone agricole)

Fino a quando la materia non sara riordinata nella
normativa organica regionale sull’'uso del territorio,
le zone agricole sono disciplinate, per quanto riguarda
la materia urbanistica, dalla presente legge. Sono con-
siderate tali le aree classificate, negli strumenti urba-
nistici comunali, zone omogenee « E », ai sensi del
D.M.LL.PP. n. 1444 del 2 aprile 1968 e quclle de-
stinate all’agricolrura dagli strumenti urbanistici, an-
che se in questi definite in maniera diversa da quella
del suddetio DM, Per i Comuni sprovvisti di stru-
menti ‘urbanistici sono considerate zone agricole le
aree esterne ai centri abitati perimetrati ai sensi del-
Part. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 763.

Nelle zone agricole sono consentite, oltre alle at-

tivita inerenti alla funzione agraria e quelle estratti-
ve, solo le attivitd comportanti trasformazioni urbani-
stiche ed edilizie previste dalla presente legge.
" Nell’ipotesi che gli attuali strumenti urbanistici
contengano, per le zone di cui sopra, norme pit re-
strirtive esse continuano ad applicarsi fino al 180°
giorno dall’entrata in vigore della presente legge.

[ Comuni possono adottare, senza la prescritta au-
torizzazione regionale, varianti agli strument urba-
nistici allo scopo di individuare nel complesso delle
zone di cui al presénte articolo, aree che presentino
fmrricol;\ri caratteri motfologici, ambientali e pro-
dunivi prevedendo per esse una specifica normativa.

J Comuni adottano, senza la prescritta autorizza-
zione regionale, una variante allo strumento urbani-
stico per individuare, attraverso apposito elenco da
inscrire nclle norme techiche di attuazione del Piu-
no Regolmore Generale 0 nel Programma di Fabbri-
cazione, costruzioni esistenti nelle zoné agricole ri-
tenute di particolare valore culturale o ambientale.
Per queste costruzioni sono ammessi solo interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro
e risanamento conscrvatorio, Il cambiamento di de-
stinazione d’uso & in ogni caso disciplinato dalla pre-
sente legge.

TITOLO [
NUOVE COSTRUZIONI
Art. 2
‘ (Norme Generali)

Nuove costruzioni in zone agricole sono ammes-
se solo per far fronte ulle necessita della produzione
agricola, ivi comprese yuelle abitative. Queste ne-
cessitd dovranno risultare da un piano pluriennale di
utilizzazione aziendale che, sulla base dei risultati
coltrali che siintendono conseguire, evidenzi la uv-
tilizzazione delle costruzioni esistenti ¢ la indispen-
sabilita delle nuove costruzioni. In particolare il pia-
no di utilizzazione deve contenere i seguenti ele-
menti:

i) descrizione della situazione attuale con individua-
zione delle struttare, infrastrutture, dotazioni a-
ziendali, ordinamenti di addeui impegnati o che
si preveda di impegnare e superficie fondiaria,

b).intervenii programmuari, tempi di atruazione, tem-
pi e tipi di fanziamento;

3b-

Zioni 1n esso esisientt alla medesima data,

possIbilia di compreRdervi oIl ampliamentl alla esten-

¢) descrizione della situazione prevedibile ad investi-
menti avvenuti secondo i termini di cul sopra.

[l piano previsto dal precedente comma non e
necessario qualora la indispensabilita di nuove co-
struzioni risulii da un piano di sviluppo aziendale o
interazicndale di cui alla L.R. 7 sertembre 1977, n. 71:

Fino all'entrata in vigore della legge regionale di
viforma e di delega delle funzioni in materia di agri-
coltura, al fine di dimostrare la necessitd di nuove
costruzioni ed il numero di abitazioni da rcul_izznrc
per pli adderti all’agricoliura, alla domanda di con-
cessione edilizia presentata al Comune & allegato il
piano di sviluppo di cui al precedente comma o, In
mancanza, il piano di utilizzazione di cui al 1 comma
corredato dal puarere del Comitato consultivo di cui -
all’art. 4 della L.R. 7 settembre 1977 n. 71, I parere
& espresso secondo il procedimento disciplinato dagli
artt. 27 e 29 della stessa legge.

Ld valutazione della indispensabilita di cui al
comma precedente deve essere effettuata con . riferi-|
mento alla_estensione del fondo risultante alla_data
di entrata in vigore della presente ICEpe € alle costru-
crma Ja

s1ane de OO

Per Ia proprieta agricola frazionata, possono esse:

re presi in considerazione anche terreni non conti-
gui, purché ‘appartenenti funzionalmente _alla .medc-
sima azienda agricola e compresi nell’ambito di zone
agricole.” o

Quando i terreni di cui al comma precedente insi-
stond in territorio di Comuni diversi la concessione
¢ rilasciata dal Sindaco del Comune sul cui territorio

¢ prevista la costruzione, previo assenso del Sindaco

dell’altro - Comune interessato. .

. Art. 3
- ~(Edifici rurali ad uso abitativo)

Nuovi edifici rurali ad uso abitativo sono ammessi
se indispensabili alla- utilizzazione del fondo nei Ji-
miti dell’drticolo precedente.

Le singole abitazioni devono essere composte da
pon meno di due e non pil di cinque vani ab_nul)llf
oltre i locali accessori. La superficie massima dei vani
abitabili non’ pud essere superiore a mq 110. 1l nu-
mero delle abitazioni @ precisato sulla base del nu-
mero degli addetti all’agricoltura indispensabile alla -
conduzione del fondo, secondo quanto stabilito dal-
I'art. 2. .

Nel caso di coltivatori diretti, li ediftci sono com-
misurati- alle necessitd abitative delle [mniglig e ciot
delle persone impegnate attivamente nell’agr.lcolturzl
e di quelle a loro carico. E ammesso un ulteriore au-
mento di superficie abitativa fino ad un massimo di
mq 70 per le necessita abitative del m_;clco familiare
dei coltivatori diretti, inteso come ricomprendente
turti i conviventi eatro il III grado di par‘enleln 0
affinita, ancorché impegnati in attivita lavorative extra
agticole e che non abbiano altro appartamento in
proprietd nel territotio dello stesso Comune. Fali au-
menti sono consentiti anche nel caso in cui il nucleo
familiare risulti anagraficamente frazionato ed anche
se, néll'ambito di un’unica abitazione, vengono realiz-
zate unitd abitative dotate di autonomia. .

La realizzazione di nuove abitazioni pud avvenire
anche attraverso la trasformazione di ﬂnncssi. agricoli
riconosciuti non pili necessari alla conduzione. del
fondo, secondo il procedimento disciplinato dall’arti-
colo -precedente. '

Nel caso di costruzioni destinate solo in parte ad
abitazione, i limiti di cui al presente articolo operavano



con rifetimento alla parte abitativa. :

La superficie fondiaria minima aziendale con rife-
rimento ad ogni singola unitd abitativa non pud es-
sere inferiore a: : N

a) 'superficie fondiaria minima di 0,8 ha. per colture’

orteflorovivaistiche specializzate, riducibili a 0,6
ha. quando almeno il 50% delle colture ¢ pro-
* tetto in serra;

b) sup'c":rﬁc'ie fondiaria minima di 3 ha. per vigneti, .

agrumeti e frutteti in coltura specializzata;

c) superficie fondiaria minima di 4 ha per oliveto in
coltura specializzata e seminativo irriguo;

d) superficie fondiaria minima di 6 ‘ha. per colture
seminative, seminativo arborato, prato, prato ir-
riguo; : :

e) superficie fondiaria minima di 30 ha. per bosco
ad alto fusto, bosco misto, pascolo, pascolo ar-
. borato e castagneto da frutto;-

f) superficie fondiaria minima di 50 ha. per bosco
‘ceduo e pascolo cespugliato. ’ :
L'edificazione, wutilizzando la supetficie fondiaria

minima di cui-alla lettera a), & ammessa solo nelle zone

in cui le ‘iniziative colturali sono gii-in-atto al .mo

mento di entrata in vigore della presente legge e i

zone del territorio a particolare vocazione agraria i

ciascun Comune identificate negli strumenti urbani

stici o con deliberazione consiliare. Tale classificazion

deve, in ogni caso, tener conto delle iniziative coltw

rali gid realizzate al momento dell’entrata in vigor
della presente legge. 1 Comuni possono con delibe’

razione del Consiglio Comunale, anche consentire 'edi- .

ficazione su superfici fondiarie aziendali inferiori a
quelle previste ai pumti ¢) ed f), purché piani di svi-
luppo aziendali approvati ai sensi della L.R. 7.9.1977
n. 71 dimostrino comunque Pindispensabilita delle
nuove abitazioni e le superficie fondiarié raggiungano
almeno i 4/5 di quelle sopra indicate.

Per i fondi rustici con terreni di diversa qualita
colturale la superficie fondiaria minima si intende
raggiunta quando risulti maggiore o uguale a 1 la

somma dei quozienti ottenuti dividendo le superfici -

dei terreni di ciascuna qualita colturale per le super-
fici fondiaric minime previste per le rispettive colture
del presente articolo. Nei calcolo. non si tiene conto
delle superfici fondiarie di cui alla lettera. a) del com-
ma precedente quando le colture, realizzate dopo la
entrata in vigore della presente legge, sono al di fuori
delle zone classificate ai sensi dello stesso comma.
Le colture esistenti sono accertate attraverso le ri-

sultanze catastali o, nel caso di intervenute variazioni, .

con possibilitd di aggiornamento, attraverso certifica-
zione dell’Ispettorato Provinciale dell’Agricoltura. Non
¢ nccessario documentare le variazioni gia riconosciu-
te dal Comune. :

Qualora si intenda procedere a trasformazioni fon-
diarie i nuovi tipi di colura risultano dal piano di
utilizeazione aziendale di cui al T comma del prece-
dente ari. 2.

Art. 4

(Annessi agricoli)

£ ammessa la costruzione di annessi agricoli quali
edifici per il ricovero di materiali e attrezzi, per la
conservazione e la trasformazione dei prodotti, per
"allevamento e ricovero del bestiame. T loro volumi
devono essere commisursti alla dimostrata capacit
produttiva del fondo, o dei fondi nel caso di impren-
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ditori agricoli associati, tenuto conto degli edifici gia
esisteriti, secondo le necessitd risultanti dai piani a-
ziendali ai sensi detl’art. 2 della presente legge.

Fertmo restando quanto disposto dalscomma prece-
dente, la costruzione di annessi agricoli di volume
inferiore a me. 80 & ammessa a condizione che esista
una apposita disciplina comunale che ne determini
le caratteristiche ed i tipi.

Gli interventi ad iniziativa di imprenditori agricoli
singoli o associati, relativi ad attivita di trasforma-
zione ¢ conscrvazione dei prodotti agricoli, ivi com-
presi “caseifici, cantine e frantoi, nonché gli alleva-
menti intensivi, non collegati alla conduzione del
fondo o comunque eccedenti la capacitd produttiva
dello stesso, possono essere effettuati attraverso ap-
posita variante allo strumento urbanistico che ne
fissi la localizzazione, stabilendo anche le condizioni
igicnico-sanitaric da rispettare. 1 provvedimenti di
adozionhe delle varianti di cui al presente comma sono
pubblicate nel giorno festivo immediatamente suc
cessivo a quello dell'adozione e trasmessi alla Giunta
regionale, per i provvedimenti di competenza entro il
quindicesimo giorno dalla data di adozione. Nel caso
di medesime iniziative che presentino carattere preva-
lentemente industriale pud applicarsi Part. 27 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865.

Art. 5
(Modalita per i rilascio delle concessioni)

Le concessioni di cui al presente titolo possono
essere rilasciate ai proprietari dei fondi o-a chi ab-
bia ritolo, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto
1942, n. 1150, in funzione delle esigenze della con-
duzione del fondo e delle esigenze abitative di:

a) imprenditori agricoli a titolo priﬁcipulc. ai sensi
dell’are. 7 della L.R. 7 setwembre 1971, n. 71;

b) lavoratori dipendenti a tempo_ indeterminato.

Le concessioni di cui all’art. 3 sono rilasciate a
titolo fratuito nell’ipotesi di cui all’art. 9 lett. a) della
legge 28 gennaio 1977 n. 10; negli alri casi si ap-
plicano e tabellc comunali relative agli -interventi
di insediamenti residenziali di nuova edificazione con
indice di fabbricabilitd inferiore a 1,5 mc/mq. in
Zona « C» con riduzione del 509. Le concessioni
di cui all’art. "4, 1 e I comma, sono gratuite. Nei
casi non riconducibili a quelli indicati dall'art. 9 lete.
a) della legge 28 gerinaio 1977 n. 10 ghi interventi
sono, ai fini del rilascio della concessione, considerati
inclusi nei P.P.A.

Le concessioni relative agli interventi di cui al
presente titolo sono rilasciate previa sottoscrizione
di apposite convenzioni o artti d’obbligo unilaterali
di durata non inferiote a 10 anni in cui i concessio-

‘nari diano garanzie per la effettuazione degli inter-

venti sul fondo eventualmente previsti dal piano a-
ziendale per rendere effertiva la capacita produttiva
considerata ai sensi. del 1II comma dell’art. 2 e si
impegnino per sé e per i loro avend causa a non
modilicare le destinazioni d’uso delle costruzioni, a
non frlazionare né alicnure separatamente dalla co-
struzione il fondo per la quota di pertirenza del
fabbricato abitativo e per la quota sulla cui capacita
produttiva sono stati dimensionati gli edifici rurali ¢
gli annessi agricoli. Nelle convenzioni o negli ani di
obbligo sono fissate, altresi, le sanzioni per Pinadem-
pimento degli impegni-assunti. Gli atti sono trascritti
a cura dell’ Amministrazione Comunale ed a spese del
concessionario, sui registri della propricta immobi-
liare. ’



Art. 6 .

(Costruzioni di impianti pubblici)

Nelle zone agricole & ammessa la costruzione di im-

pianti_pubblici riferentesi a reti di telecomunicazione
o di trasporto energerico anche nel caso in cui lo
strumento urbanistico non ne individui la localizza-
zione e il tracciato. ' :

Art. 7
(Serre)

Sono considerate serre, ai fini delle disposizioni
che seguonoSgli impianti stabilmente infissi al suolo,

di tipo -prefabbricato, o eseguiti in opera, ¢ destinati -

esclusivamente allo svolgimento di colture specializ-
zate per-le quali risultino necessarie condizioni mi-
croclimatiche non garantibili stagionalmente.

Le serre si distinguono in: -

a) setre destinate a colture piotette con condizioni

climatiche artificiali limitate ad una sola parte
dell’anno e, quindi, con copertura solo stagionale;

b) serre destinate  a colture prodotte normalmente
con condizioni climatiche artificiali e quindi con
copertura stabile. : _

La realizzazione delle serre di cui alla lett. A) del
comma precedente pud avvenire in qualunque parte
del territorio comunale destinata ad attivitad agricola
¢ non & subordinata né a concessione né ad autoriz-
zazione comunale purché sussistano l¢ seguenti con-
dizioni: ' P

1) il materiale adoperato consenta‘il passaggio del
la luce; '

2) Paltezza massima non superi i metri 3 in-gronda

¢ metri 6 al culmine;
3) le distanze minime non siano inferiori a:
a) metri 5 dalle abitazioni esistenti nel fondo;

b) metri 10 da tutte le altre abitazioni. Questa di-
stanza & ridorta a metri 5 qualora la serra non
abbia alcuna apertura nel lato prospiciente - la
abitazione; :

¢) metri 3 dal confine se I’altezza massima al culmine
& superiore a metri 3; metri 1,5 se questa altezza
¢ metri 3 o inferiore;

d

~—

metri 3 dal ciglio delle sirade pubbliche di lar-
ghezza inferiore a metri 7;

¢) metri 6 dal ciglio delle strade di larghezza com-
présa fra i mewri 7 ed i meri 15;

f) metri 10 dal ciglio delle strade di larghezza supe-
riore a metri 15,

Le serre di cui alla lece. B) del precedente comma
11 possono essere realizzate in qualsiasi parte del
tertitorio comunale destinata ad attivitd agricole, in
base a concessione da rilasciarsi dal Sindaco, con la
procedura di cui alla legge 28 gennaio 1977, n. 10
dictro impegno a non modificare la destinuzionie del
manufarto, ai sensi delle disposizioni della presente

legge. Le serre devono rispettare i parametri urba-

nistici ¢ le distanze di cui al comma precedente, Le
serre disciplinate dal presente comma  costituiscono
a wtti gli etfetti annessi rustici di cui all’art. 4 della
presente legge. .

)
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| TITOLO. 11 -
INTERVENTI SU COSTRUZIONI ESISTENTI
- Art. 8 '
(Modificazioni di edifici rurali)

Negli edifici ad uso abirativo annessi a fondi agra-
ri sono consentiti interventi, di manutenzione straor-

“dinaria, restauro e risanamento conservativo, € ristrut-

turpzione edilizia. E ammesso anche P'ampliamento
degli edifici stessi fino a raggiungere le "dimensioni
massime_previste dall’art. 3 della presente legge per

‘le varie ipotesi ivi disciplinate. L'ampliamento potra

avvenire anche attraverso Dutilizzazione di “annessi
rustici esistenti, riconosciwti non pit necessari “alla
conduzione del fondo secondo il procedimento disci-
plinato dal’art. 2. o T

Salvo quanto previsto dal successivo “art. 14, tali
interventi sono ammessi su concessione a cui hanno
titolo i soggetti di cui all’art. 5, alle condizioni e con
le modalita ivi previste; in particolare deve anche es-
sere previsto, nel caso di ampliamento autorizzato in
forza del I1T comma dell’art. 3, 'obbligo di non con-
sentire ad aliri se non ai propri parenti e aflmi entro
il 11T grado, l'uso abitativo dell’edificio. Per quanto
attiene agli oneri di urbanizzazione, si applicano le
disposizioni dell’art. 5.

Art. 9
(Edifici rurali non pitt utilizzati a fini agricoli)

Negli edifici rufali non piti utilizzati ai fini agri-
coli, sono ‘ammessi, al solo scopo di introdurre mi-
glioramenti igienici e distributivi, interventi di ma-
nutenzione otdinaria e straordinaria, di restauro e
risahamento conservativo, di ristrutturazione cdilizia,
nonché variazioni totali o parziali della destinazione
duso di residenza rurale o di annessi ngr‘icoli', che
non comportino aumento di volume e sempreché fun-
ziomali alla riutilizzazione abitativa, La variazionc
della destinazione di uso depli annessi agricoli & cou-
sentita se fanno parte di un medesimo edificio in cul
sono comprese anche residenze rurali. In mancanza
di tale condizione, se non inferiori a 300 mc. ¢ con-
presi in un complésso edilizio. '

La ristrutturazione edilizia delle residenae rurali
non pud portare alla realizzazione di un numero (!l
unithd abitative superiore a quello esistente ¢ I ri-
strutturazione depli ‘annessi agricoli alla realizzazio-
ne di pid di una unitd abitativa per ogni costrnzione
ristruttuenta, .

Gli interventi comportanti cambio di destinazione
d'uso sono ammessi a condizione che venpa ricono-
sciuto, con e modalita defl'art, 2, che gl edifici stessi
non sono pib necessari alla conduzione (llwl fondo, in
quanto il fondo stésso & gid servito o puo essere ser
vito da altri cdifici 0 non appare in atto susecttibile
di coliure che richiedano insediamenti ru.fai:uluwinll 0
annéssi agricoli, renuto conto di quanio disposto dal-
Part. 3 VI comma: A questi fini la valmazione deve
essere riferita alla estensione del fondo visulanie alla
data di entrata in vigore della presente leppe

Gli interventi di cui sopra, in quanto tendenti al
recupero del patrimonio edilizio esistenie, sono Lon-
siderati inclusi nel PPAL salvo il pagamento degli
oneri a carico del concessionario se dmrulilin. basc
alla legge 28 gennaio 1977, n. 10, In sede di rilascio
della concessione edilizia, i1 Comune potrd, ai i
di “assicurare la conservazione dell'ambicnte, identili-

b



care una parte del fondo quale pertinenza della co-
struzione; in tal caso non & ammessa la vendita della
¢ostruzione separata da questa parte del fondo. A ga-

ranzia di tale vincolo dovra essere stipulata apposita
convenzione o atto d’obbligo unilaterale da trascri-
vere nei registri immobiliari a cura dL] Comune ed a
spese del concessionario.

' Art. 10

(Edifici esistenti con destinazioni d’uso non agricolo)

" Negli edifici ad uso non “agricolo esistenti nelle
zone di cui all'art. 1-della: presente legge, sono am-
messe, al solo scopo di introdurre miglioramenti igie-

nici e distriburivi funzionali’alla I‘llltlll?l!/lorlc‘ inter- -

venti di manutenzione - ordinaria .e straordinakia, di
restaito e tisanamento consérvativo, di ristritiura-
zione édilizia nonché variazioni totali o parziali della
destinizione d’uso originaria, d1c nion compmuno au-
mento di, volume.

Nel caso di mutamento di (kstind?ionc che com-
porti ['utilizzazione agricola, divengono. applicabili
le disposizioni dell art. 8 della presente legge.

Sono altresi consentiti, per gli ‘edifici ad uso abita-
tivo, sempreché non attuati in base all'arr. 5 della
L.R. 24 fecbbraio 1975, n. 16, amp]mmmu una tan-
tum nei seguenti limiti: .
a) incremento fino al rdg;,mnglmento della- supcrfmm

di mq. 110 per tatte le unird abitative che artuak

mcente non raggiungono tale superlicie;

b) incremento del 109% della superﬁme per quelle ri-
comprese tra 110 e 130 mq.

Per gli edifici: ad usi produttivi anche di caraticre”
turistico esistenti in Zone agricole, eseguiti con licenza
non successivaménte annullata’ e non’in contrasto con.
essa, purché non nocivi o molestl e Lh(_' aspitino atti:-
vita produttive funzionanti, possono, per un periodo
non superiore a 3 anni ddllemr'\t.\ in vigore della-
presente legpe, cssere amméssi .unplnmunn v tan-,
tum della supcrhuc di calpestio fino al 30¢% ¢ fino
ad un massimo di 500 mq. In ogni caso la superficie
coperta non dovrd-eccedere del 509 dell’area di pro-
“pricta. Gli .lmpli.‘lmcnli di cui sopra sono concessi dal
Smd.lw, previa deliberazione del Consiglio comunalc.

“Gli interventi di cui di precedenti T, e lv coni-,
ma sono, ai fini del rilascio della concessione, consi-
derati inclusi nel P.P.A. salvo il pagamento degli one-
i a carico del concessionario se dovuti in Imxg alla
leppe 28 ;,,cnndm 1977, n. 10. ,

Art. 11
(Interventi in zone montane’ o wnnt'wuintc)

Gli interventi di cui all'art. 14 della legpe regio-
nale 7 seutembre 1977, n. 71, sono, Imuml.nmmc al-
l¢ zone montane o svunmggi:nc ai sensi della direttiva
75/268 CLEL, parificati, ai fini della. presente legge,
a-quelli necessari per la conduzione del, fondo.

v C Art. 12
(Costruzioni in zone spccinli)

Nellé superfici boscate, comprese qucllg non. (-
lilicate, catastalimente, come tali, ancorché perearse
“dal qum ¢ comunque vicetata la costruzione di uhhu

“Sugli |mmohl|| notificati ai sensi degli artt. 2 ¢ 3
(lgllc\lc;,uc glugno 1939, 0. 1089 e dell’art. 6 della
!c"yv 29 giugno 1939 n. 1497 sono ammessi, nel
Tispetto delle disposizioni che precedono, solo inter-
venti di manatenzione ordinaria ¢ straordinaria o di
FCSLAUro € risunamento conservativo
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sto 1978 n.

Restano comunque ferme le disposizioni ¢ le com-
petenze di cui alle leugi sopracitate. per guanto ri-
guarda la tutela sworico-artistica e paesistica.

Nelle arce comprese nel perimetro del Farco della
Maremma, cosi come definito dal piano territoriale
di, coordinamento approvato dal Consiglio regionale

toscano con atto n. 431 del 26 luglio 1977, continua
adl .l]‘lp]l(dl‘\l fino alla approvazione dei piani di pe-
$tione' del parco di cui alla LR, 5 giugno 1975 n.

65, la disciplina prevista dalla L.R.-24 febbraio 1975,
n. 16 ¢ successive modificazioni nonché quella indi-

cata dallo stesso piano territoriale di coordinamento.

Gli ampliamenti di edifici” ricadenti nelle zone di
rispetto stmdalL, fatia- comunque salva la competen-
za degli organi starali in materia di. “demanio statale
e i sicurczza del traflico, se ammessi a norma dei
precedenti articoli, non debbono comungue compor-
tare avanzamenti verso il fronte stradale.

[ progetti di nuove costruzioni da realizzare in
zone ricadenti sotto il vincolo idrogeologico, di cui

alla lu,uc 30 dicembre 1923, n. 3256, dcvon() Cssere

accompagnati da una relazione tecnica, tedatta da un
geologo iscritto al relativo albo ph‘h.:alt)n'll(. sulla
compatibiliiic della richiesta costruzione con e con-
dizioni geologiche dei terreni. '

La rclzione del geologo di cui al comma prece-

dente non ¢ richiesia per gli annessi agricoli di volume
inferiore a me. 80 che non rldm_dunn lund.nunm i
tipo speciale,

;o

Art. 13

(Piano di recupero)

I piani di recupero del p.itrimnnio edilizio esistente

previsii negli articoli 28 ¢ seguentd della legge S ago-
457 nelle zone agricole di cui alla pre-
sente legge sono approviidi ‘nel rispetto delle previ-
sioni_ irbanistiche comunali di ‘cui al 5° comma del-
Fart. 1 dellar presente legge ¢ di quanto disposto dal-
Pare.-9, 3° comma. .+ - o

(n auesa della normariva regionale sui piani di
recupero di coi al comma pre ecedente la ristrutturazione
& consentita anche olire 1 limiti di cui al 22 comma del-

o stesdso art, 9 con la esclusione di tipologic uhulull

a residence o complessi di mini- apparumcnu 0 my
noloeali.

o A 14
Apli img}rvcm’i previst dalla presente fepge si ap-
plicano, ohire altarr. 9 della legge 28 gennaio 1977
i 10, gli ane 31 ¢ 48 della legge 5 agosto 1978
n. 457. _ :

Art. 15

Sono abrogati gli arer, 4, 57¢ 6 della L R
I973, n. 16 ¢ successive modllluaum.

‘Art. 16

to
—
o

{Norma “transitoria) °

Nei casi di istanze di concessione presentate prima
della entrata in vigore della presente lepge Lo con-
sione, e consentita dalla normativa precedente-
mende vigente, & rilasciata sulla base di tale norma-

tiva.

[
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TITOLO 1

DESTINAZIONE D' USO
(Riferimento Tav. 1 di progetto)’

Demolizione per restituzione di area libera.

La previsione riguarda edifici realizzati occupando aree .che nel
contesto genéréle del centro storico, avrebbero dovuto rimanere
inedificate sia per 1' abitabilita del tessuto edilizio circostan-
te, sia per rispetto ad un contesto ambientale di valore storico

e architettonico.

Si tratta di costruzioni non 81gn1flcat1ve sia dal punto di vista
storico sia architettonico o ambientale. .

L' attuazione della previsione discendera da un piano particolareg
giato di comparto esteso ad-almeno un isolato.

In carenza di piano particolareggiato come "detto sopra, sugli
immobili interessati dal vincolo di demolizione potranno essere
effettuati esclusivamente interventi riéonosciuti necessari per la
conservazione temporanea della costruzione o per accertate esigen-
ze della incolumita pubblica o privata ai sensi dell' Art. 39 del-
la Legge 17.8.42 n° 1150. ' '

Funzioni speciali.

La previsione ' si riferisce ad edifici o comple551 di edifici di
proprieta di Istituti o Enti per lo pili.religiosi con attivita di
servizio a livello urbano e territoriale.

E' consentito 1' intervento diretto nei 1limiti e con le modalita
previste dalle norme di attuazione anche per destinazione diversa
dalle attuali, purché affini per tipologia e funzioni.

Residenze.

Il piano affida a queste zone una_prevalente funzione residenziale

Sono ammesse funzioni diverse soloai piani terreni, purché compa-
tibili con le residenze per controllo o assenza di rumori, fumi,
esalazioni etc.

E' consentita, ai piani superiori, la variazione di destinazione
degli immobili solo da attivité terziarie a residénza, con le mo-
dalita di cui alleé norme di attuazione.

E' ammessa tuttavia la permanenza di funzioni non residenziali al
primo piano degli edifici se queste sono complementari con quelle
del pi&no terreno e solo nel caso in cui i due piani siano gia
collegati direttamente dall' interno.

E' congentito 1' intervento diretto con le modalitad di cui alle
norme di attuazione.

Attivita terziarie e residenze.

I1 piaro riconosce a queste zone una destinazione mista di resi-
denza € attivita terziarie.

Nei singoli edifici & ammessa la presenza di attivitad terziarie in
proporziene maggiore rispetto a quella'consentita all' Art. 3 per
funzioni non residenziali.

Non & consentito 1' aumento. di attivitd terziarie a scapito delle
residenze: & invece ammesso il contrario.

E' consentita la variazione dell' uso attuale nell' ambito delle
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attivita terziarie purché non si dia luogo a impianti commerciali
di grandi dimensioni (supermercati, grandi magazzini e simili).

“E' ammesso 1' intervento diretto con le médalité di cui alle norme

di attuazione.:

Edifici per:attivita direzionali e residenze.

Riguafda edifici e aree pertinenti ‘dalle . caratteristiche monumen-

"tali, residenze delle antiche famiglie patrizie, che solo ‘parzial-

mente e oggi in Subordine sono adatte per:la residenza. E' consen-—
tito quindi il mutamento di destinazione ﬁer attivita direzionali.
E' consentito 1' ihtervento diretto con le modalitad di cui alle
norme di attuazione. s

Delimitazione delle =zone “di intervento urbanistico preventivo di

-

iniziativa pubblica.

. In queste zone ogni intervento che non dia diretto 'alla ricono-

sciuta necessitd di conservazione dell' immobile o all' adccertata
esigenza di tutela della pubblica o privata incolumita, pud essere
effettuato soltanto attraverso i seguenti strumenti:

a) Piani particolareggiati estesi ad almeno un isolatb.

b) Piani per 1' edilizia economica e popolare (Legge 18/4/62 n°

167) e successive .modifiche. ‘ '

Gli strumenti urbanistici di intervento di cui sopra, saranno re-
datti tenerido conto dei contenuti della L.R. 28/5/75 n°® 56.

Verde pubblico.

La previsione interessa: aree pubbliche gﬁé'sistemaﬁe a verde con
0 senza attrezzature, aree gia destinate a verde privato, comples-—
si di fabbricati da demolire per restituire 1' area libera.
Gli edifici compresi in queste zone, non  destinati ad essere
demoliti (come risulta dalla apposita simbologia) dovranno essere
destinati ad usi compatibili e complementari al godimento delle
aree verdi. . ’ '

Sono ammesse in queste zone attrezzature ber il gioco libero e il
riposo degli anziani, nonché QUelle per 1a pratica sportiva e 1la

ricreazione. ‘ ) :

Le attrezzature sportive e ricreative, debbono essere commisurate
alle esigenze del quartiere in cui sono inserite.

In ogni caso almeno quattro quinti della superficie totale, dovra
essere destinata a parco naturale o al gioco libero.

Istruzione.

La previsione interessa edifici o compiessi di edifidi gia pubbli-
ci e destinati prevalentemente a tale funzione, nonché edifici o
complessi di cui & prevista 1t adquiéizione e mutamento
di destinazione per incfemento delle strutture scolastiche conti-
gue, ‘ ‘

Interessa inoltre aree ‘e complessi di edifici da  demolire e
ricostruire successivamente per la formazjione di' strutture scola-
stiche necessarie.

In tal caso 1' intervento dovra essere attuato seéondo le prescri-

zioni di cui al comma 4° dell' Articolo wunico della L.R. sui
centri storici n°® 56 ‘del 4/6/75 ‘ '
E' ammesso, nel casi di cui al precedente primo capoverso, 1' in-
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tervento edlllZlO dlretto con 1le modallta di cu1 alle norme d1
attuazione per quanto riguarda 1a compatlblllta con la varlante
al P.R.G. per il centro storlco e cid anche in deroga alle norme
generali di cui al D.M. 21/3/1970~espressamente emanate per gli
edifici scolastici di nuova costruzione.

Attivita culturali.

Previsione che interessa edifici o comple381 di proprleta pubblica
o privata che si caratterizzano come sedq di attivita culturali.
Dove tale funzione non & in atto, & previsto‘il recupero ad atti-
vitd culturali attraverso intervento edilizio diretto: per: inizia-
tiva pubblica o privata nei modi previsti dalle norme.

Pubbllca Ammlnlstra21one.

La previsione interessa edifici o complessi pubbllcl e gia ad1b1t1
a tale funzione, nonché edifici o complessi pubblici e privati a

destinazione diversa di cui & prevista 1' acquisizione e la

ridestinazione. o

E' previsto 1' intervento edilizio'diretto nel modo‘previéti dalle

norme.

Attrezzature sanitarie e servizi sociali.

Sono comprese sotto questo titolo attrezzature sanitarie vere e
proprie (ospedale), nonché edifici o complessi attualmente desti-

nati a funzioni diverse ma attinenti in vario modo all' assistenza
sanitaria.

Sono classificati nella categoria '"servizi sociali" gli edifici o
complessi attualmente destinati o da destinare all' assistenza dei
bambini ed agli anziani. V

E' ammesso 1' intervento edilizio diretto per iniziativa pubbllca
o privata nei modi previsti dalle norme.

Nell' ambito dell' area ospedaliera saranno ammissibili esclusiva-,
mente interventi necessari alla riorganizzazione e rimodernamento
dei servizi generali per i quali potranno essere recuperate nuove
porzioni di area purché cid sia proporzionato alle esigenze sopra
indicate.

Non & consentito il potenziamento della possibilitd "ricettiva
globale della attrezzatura ospedaliera,.

Contenitofi od aree indicate per attrezzature pubbliche o di

pubblico interesse da determinare.

La prev1s1one riguarda edifici o complessi di aree e strutture le

‘cui caratteristiche tipologiche e architettoniche non si prestano

a destinazione residenziale; al contrario essi sono. ritenuti
adatti a destinazione di uso colletivo con attrezzature di carat-
tere o di interesse pubblico.

Costituiscono sostanzialmente una riserva per funzioni del tipo
descritto e la cui precisazione e attuazione potrad avvenire con
intervento edilizio diretto di iniziativa pubblica o .privata nei
modi previsti'dalle norme.

Attrezzature e impianti di interesse generale.

.

. . i R
La previsione riguarda edifici’ - o complessi specificatamente
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destinati a funzioni ‘terziarie,‘ ivi- ‘compresi alberghi, centri
commerciali etc., la cui presenza nel centro storico & considerata
consolldata ma di cui non.& ammessa espan81one o’ 1ncremento.
Non & consentlta -variazione di . destlna21one d'uso ‘se non  per
funzioni 51m111 o a851m11ab111 a quelle orlglnarle.

E! ammesso 1! 1ntervento edlllzlo diretto nei modl previsti dalle
norme.

Chiese ed attrezzature religiose.

Si tratta di edifici o complessi 'per i quéli € prevista la
permanenza definitiva della funzione attuale, ovvero il recupero
della .funzione orlglnarla nei casi .in cu1 1' attuale destlna21one
sia 1ncompat1blle. o

E' consentito 1 1ntervento ed111z1o dlretto nei modi previsti
dalle norme. ' :

Collegamenti pedonali.,

La previsione riguarda il 'ripristiho di percorsi pedona;i di
antica origine o 1' impianto di nuovi.

E! prevista la demolizione di'eventuali fabbricati accessori. che
ostruiscono lo sbocco e il cdllegamento’icon la +trama viaria
esistente. ' _ o v '
L' attuazione potra avvenire con intervento edilizio diretto di
iniziativa pubblica o privata, nei modi previsti dalle norme.
Aree. per parcheggi. ' ’

La previsione riguarda quel tanto di strutture neécessarie a

costituire il termine di passaggio del traffico dalla scala

territoriale alla scala urbana e in pafticolare pedonale.
B! prevista la riutilizzazione delle’ eventuali costruzioni 'esisten

ti, 1a loro trasform321one o anche dem011z10ﬂe solo ai, f1n1 di

questo uso e delle sue implicazioni 1ndlspensab111 per il servizio.

+
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TITOLO 2

NORME DI INTERVENTO EDILIZIO
(Riferimento Tav. 2 di progetto)

Art. 1 - E! costituito 1' archivio per 11 centro storico.

Art. 2 -
. Art. 3 -
Art. 4 -

Ha sede presso 1' Ufficio Tecnico del Comune e ha il compito

di catalogare e conservare i’ progettl presentatl e gli altrl
atti relat1v1

Per 1'esame delle domande e dei progetti relativi a interven-
ti nel Centro Storico, la Commissione . Consultiva Edilizia
sara integrata nelle forme definite daljRegolamento Edilizio.
Tutti i progetti e.gli atti relativi,agfi interventi del Cen-
tro Storico saranno conservati nell’ afchivio per il Centro
Storico e 1' edilizia Monumentale presso 1' Ufficio Tecnico
del Comune. ‘ : '

Tutti gli edifici e loro pertinenze specificatamente‘censiti
e contrassegnati hell' elaborato 2P in scala 1:1000 sono
éoggetti alle norme 'evlprescrizioni 'di cui agli articoli
seguenti che _costituiscono modifiche e integrazidni' dei
éorrispbndénti Art. 18 e 19 delle Norme Tecniche di attuazio-
ne del Plano Regolatore vigente.

La cla881flca21onel degli edifici ripbrtata' nella tavola
allegata alle presenti norme potra variare nella categorla
edificio per edificio, soltanto a segulto delle indagini
previste in via preliminare negli articoli che seguonio o che
siano richieste espressamente dalla Commissione Edilizia per

il Centro Storico ovvero siano proposte dall' irteressato.

In tal caso il glud1z10 definitivo di classifica sara dato,
con decisione motivata, dal Sindaco, su parere della citata
Commissione. 1 C :

Per gli edifici notificati ai sensi della Legge 1/6/1939
n® 1089, valgono 1le  eventuali presériziqni restrittive
previste; vale anche la possibilita di godere déi contributi
previsti dalla legge, nell' ambito delle relative disponibi-
litd e disposizioni di legge ' . I V o
Nella redazione dei piani particolareggiati e dei piani di
intervento coordlnato le presenti norme, potranno essere
variate per meglio adattarsi alle spe01f1che destinazioni in
rispetto dei crlterl genepall del P.R. del Centro Storlco.

(Sostituisce e integra 1' Art. 18 delle Norme Tecniche di
attuazione) -
Zone urbane di completamento B.

Rueste zone sond.destinate al completamento ed alla ristrut-
turazione dei gruppi di abitazioni formatisi nel tempo nei
centri secondari del Comune e nell' aggregato urbano, ivi
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compresi gli isolati o gruppidi isolati diversi dalle zone
A inseriti nell' ambito della zona urbana delimitata dalle
mura del XIV° secolo. . L '
Sono destinate alla residenza, aglig alberghi e pubblici
servizi; alle attrezzature amministrative, culturali, ricrea-
tive e turistidhe, alle attivita ‘ariigianali di servizio
déel quartiere e a quelle attivita brodqttive compatibili,
per assenza divrumori,di'esalazione,di:fumi, odori etc. con
le résidenze. . o '

Le zone di cui al 1° comma si dividono, agli effetti della
caratterizzazione e della edificabilitd in: '
~Zone completamento di tipo Bl' B2, BS; B4, B
Zone di completamento tipo B

Vale la norma corrispondente all' Art. 18.

5

Zone di completamento Tipo B

Vale la norma corrispondente dell' Art. 18.

- Zone di completamento tipo B

Vale la norma corrispondente dell' Arté 18.
Zone di completamento tipo B - o zone di conservazione e risa-
namento con parziale riStrutturazione.i

Sono'quelle individuate nella tavola 2P con i1 simbolo
Attengono ai numerosi edifici e isolati : '
e relative pertinenze che costituiscond
elemento di continuita e di organicita
del centro pur essendo sostanzialmente

-diverse dalle zone A.

In queste zone il piano si attua.}per "intervento edilizio
diretto" (Art. 6 delle Norme Tecniche di attuazione, par. 8.1)
con modalita che consentono una maggidre liberta progettuale
rispetto a quelle previste nelle zone A ma escludono che il
concorso di singole modifiche parziali produca, di fatto, lo
snaturémento o la sostituzione dell'edificio.

Non & consentito, in particolare, lo svuotamento con conser—
vazione delle quinte murarie esterne,>‘né la demolizione e
ricostruzione del sistema portante oriéinario.

Non 2 consentita inoltre la variézione;delle caratteristiche
tipologiche originarie dell! edificio mediante 1' aggregazio-
ne per>piﬁ_piani interi, di edifici adiacenti; & permessa
tuttavia 1' aggregazione di uno o pili vani da una unitad abi-
tativa ad altra di edificio adiacentd quando si -tratta di
tipologie omogenee. ' ' '
E' vietata ogni élterazipne dei volumi e dei profili: i volu-

-mi tecnici eventualmente emergenti dovrianno risultare armoni-

camente_ inseriti nel profilo e nella vdlumetrialgénerale‘del—
le coperture dell' edificio e di quelli adiacenti. '

E' consentita la ridistribuzione della volumetria interna
dell! edifio anche con vafiazioni di 'quota dei sclai, purché
cid non comporti 1' aumento del numero dei piani né la demo-
lizione di manufatti di valdre intrinsédco (volte, cassettona-
ti, controsoffitti decorati, ecc.): - .

!
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E' permessa 1' aereazione mediante ventilazione meccanica di
locali per impianti igienico sanitari e di cucine.

La redazione delle facciate potrd subire modifiche purché
1' edificio nel suo complesso conservi 1' espressione origi-
naria e sia leggibile la successione storica degli interventi

Zone di completamento tipo B_o zone di demolizione con pos—

sibilitd di ricostruzione totale o parziale.

Si riferiscono a edifici o isolati che non presentano carat-
teristiche di interesse storico-artistico né costituiscono
elemento di continuitd e di organicitd nel tessuto del centro
realizzati per lo pil nel secondo dopoguerra oppure destinati
ad usi incompatibili con le previsioni del piano.

In questa categoria sono comprese, indicate con apposita
simbologia, strutture edilizie recenti, in prevalenza di
proprieta pubblica o di Enti giuridicamente riconosciuti, e
destinati a servizi pubblici o di interesse pubblico di cui
& prevista la permanenza e, in via eccezionale e su delibera-
zione del Consiglio Comunale, 1' incremento planivolumetrico
"una tantum', in misura non superiore a 1/10 della superficie
utile esistente al momento dell' adozione delle presenti
norme.

Per tutti gli altri edifici, salva 1'operazione di sostitu-
zione edilizia per cui varranno le disposizioni di cui ap-
presso, pud essere consentita, nell' ambito del volume,
superficie coperta e utile esistente nonché delle caratteri-
stiche architettoniche attuali, 1' effettuazione di opere di
manutenzione straordinaria e modesta trasformazione interna
anche al fine dell' adeguamento alla destinazione di =zona
prevista dal piano (Tav., 1P).

La demolizione e ricostruzione dovrd avvenire secondo le nor-

me seguenti:
contrassegnate nella tavola 2P con il simbolo o )

Per gli edifici compresi in questa categoria é bossibile la
demolizione e successiva ricostruzione del volume preesisten-
te.

In questo ambito, 1' altezza massima in gronda delle volume-
trie di progetto prospettante sulle vie pubbliche non dovra
risultare superiore a quella massima preesistente.

Nella eventuale ricomposizione del volume consentito non &
ammesso alcun incremento dell' area precedentemente coperta.
Il volume esistente sotto la quota stradale (anche se di na-
tura tecnica) potrd essere ricostruito purché contenuto entro
1' ambito della superficie coperta del nuovo edificio.
contrassegnata nella tavola 2P con i simboli:

I due simboli differenziano e caratterizzano quegli edifici
per i quali 1' operazione di demolizione e ricostruziocne &,
tra 1' altro, subordinata al cambiamento della destinazione
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d' uso attuale con altra compatibile con le previsioni del Piano

(Tavola 1P).

In tutti i casi la costruzione & comunque possibile solo per la

metd del volume preesistente.

Nella ricomposizione del nuovo volume, ai fini di una migliore

ridistribuzione planimetrica, la superficie coperta del nuovo

edificio non dovra risultare maggiore di quella precedentemente

coperta e, comunque, mai superiore a 1/3 dell' intera superfi-

cie del lotto di terreno afferente all' edifidio.

L' altezza massima dei nuovi volumi non potr& mai essere supe-

riore all' altezza massima dei volumi preesisﬁenti.

Il volume eventualmente esistente sotto la quota stradale (anche

se di natura tecnica), potra essere ricostruito purché contenuto

entro 1' ambito della superficie coperta del nuovo edificio.

In generale non sono consentiti nuovi sbancamenti del terreno.
Art.5-(Sostituisce e integra 1' Art. 19 delle Norme tecniche di

attuazione). Zone A individuate con apposita delimitazione e

simbologia sulle mappe del P.R.G.

Comprendono i centri storici, quello principale e i minori

sparsi sul territorio comunale e le zone omogenee tipo A di cui

all' Art. 2 del D.M. 2 Aprile 1968 n°® 1444,

Su queste aree sono consentiti interventi di consolidamento e

restauro.

Si dividono in sottozone di tipo Al, A2, AS'

5.1 Zone A_ (A, A , , A L)

51 rife%isc%go a%?e %%ee éiimmobili ubicati all'interno o ..im-

mediatamente all' esterno della zona delimitata dal perimetro

delle mura, di particolare valore storico, architettonico, monu-

mentale e urbanistico.

Si riferiscono altresi agli edifici o complessi isolati sparsi

sul territorio che presentino le stesse caratteristiche di quel-

1i di cui al comma precedente ovvero che costituiscano testimo-

‘'nianza essenziale per il loro particolare ¢ oggettive valore

ambientale e paesistico.

Le aree, gli edifici e i complessi di cui ai commi precedenti,

sono individuati opportunamente,.con apposita simbologia, sulle

mappe di P.R.G.: in particolare, le zone A del centro urbano,

sono localizzate e contrassegnate nella tavola 2P.

Le aree predette si dividono, agli effetti della caratterizzazig

ne e delle modalitd e gradualitd di intervento, in: !

—-zone Ala' Alb’ Alc' Ald'
5.2 Zone A ovvero zone soggette a restauro a carattere scientifico.
Sone que%le individuate nella tavola 2P con il simbolo e :
Si riferiscono agli edifici, ai complessi e ai contesti
di fondamentale interesse storico-artistico. ;
Gli interventi ammissibili si propongono, come scopo primario,
la totale salvaguardia di quegli episodi che sono riferimento

definitivo, e di fatto assoluto, nel riconoscimento della strut-
tura storica e fisica della citta.

E' prescritto. il mantenimento di una destinazione uguale o assi-
milabile, nelle sue conseguenze spaziali e distributive, a
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quella originaria: ogni intervento deve avvenire con i criteri
e i metodi del restauro scientifico quali sono espressi dalla
"Carta del restauro 1972" e dalla carta di Venezia.

Quando vi siano richieste di, intervento relative alle sole
facciate degli edifici, il restauro dovra essere prospettato
per "parti organiche" (e non con i soli confini della proprieta)
Ogni intervento di tipo A dovrad essere preceduto da una detta-
gliata indagine storico-filologica, rilievo geometrico e foto-
grafico (rilievo architettonico in scala maggiore o uguale a
1:50 con dettagli 1:20 o scale minori per edifici di notevole
interesse e con particolari architettonici di particolare
singolaritd), relazione del progetto.

Il progettista dovra preventivamente inBicare quali saggi
intende eseguire per gli accertamenti preliminari. La Commissio-
ne per il Centro Storico ha facoltd di prescrivere altri saggi
a integrazione di quelli indicati dal progettista.

L' intervento dovra essere ,progettato e diretto da tecnico
abilitato al restauro, secondo le disposizioni delle attuali
attribuzioni di competenza professionale prevista dalle leggi
vigenti.

Al termine di ogni intervento il Direttore dei lavori & tenuto,
entro il termine di tre mesi, a trasmettere all' Archivio per il
Centro Storico dell' Ufficio Tecnico del Comune una relazione
sul risultati conseguiti e sui rinvenimenti eventualmente fatti,
accompagnata da una abieguata documentazione fotografica a resta-
uro ultimato.

Zone A ovvero zone soggette a restauro coﬁservativo.

Sono individuate nella tavola 2P con il simbolo:
Riguardano gli edifici, i complessi e i contesti
architettonici di interesse storico-artistico.

delle integritd degli edifici (o dei complessi e contesti)
nell' intento di non cancellare le testimonianze del loro
passaggio nel tempo.

Non saranndé di massima da considerarsi "testimonianze storiche"
quei volumi e in genere gquelle modifiche e sovrastrutture di
epoca recente che sono da considerarsi estranee ai fini della
storia dell' edificio cosl come risulterd dalle indagini
richieste dalla relativa lettura filologiéa; sono perd vietate
le remozioni ed eventuali ricollocazioni in posizione diverse
dalle preesistenti, di elementi architettonici o decorativi.
E' consentita una destinazione anche diversa da quella origina-
ria purché compatibile con le caratteristiche storico-architet-
toniche e ambientali dell' edificio, ma non sSono permesse
alterazioni del volume neppure con volumi tecnici che emergano
dai profili delle coperture.

E' permessa 1' areazione mediante ventilazione meccanizzata
di locali per impianti igienico sanitari e cucine.

Sono consentite modeste inserzioni di elementi strutturali e
funzionali purché non si sovrappongano o lacerino la struttura e
1' involucro dell' edificio o copranc anche parzialmente, ele-
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menti architettonici o decorativi.

Ogni intervento di tipo a b dovra essere preceduto da dettagliate
indagini, secondo quanto previsto per gli interventi di tipo A
le stesse prescrizioni valgono'per i "saggi'", per la progettazione
e direzione dei lavori e per la trasmissione degli atti all'Archi-
vio del Centro Storico.

Zone Alcovvero zone soggette a restauro e risanamento.“ o
Sono individuate nella tavola 2P con il simbolo: g s
Interessano gli edifici, i complessi e i contes-

ti architettonici di interesse storico-artistico di minore organi-
citd e rilevanza di quelli previsti nell' intervento di tipo A
e quelli che, pur non avendo espliciti e comprovanti elementi
singoli di interesse storico-artistico o presentandone in maniera
circoscritta e localizzata (tabernacoli, portali, fregi, ecc.)
costituiscono indispensabile e inalienabile elemento di continuita
e di organicita nel tessuto wurbanistico del Centro Storico.
Questo tipo di intervento tende essenzialmente al recupero cultu-
rale e funzionale dell' edificio e del complesso, consentendo
guelle modifiche che comportino un miglioramento della distribu-
zione planimetrica interna, della abitabilita degli ambienti e in
genere della fruibilita dell' organismo. Gli interventi murari
conseguenti dovranno essere limitati e dovranno comungque essere
tali da non variare le strutture e la volumetria interna nonché le
caratteristiche tipologiche &riginarie dell' edificio. Non & con-
sentita quindi 1' aggregazione per pilt piani interi di edifici

adiacenti; & permessa tuttavia 1 'aggregazione episodica di uno o
pit vani da una unitd abitativa ad altra di edificioc adiacente.
Dovranno essere conservati e consolidati, oltre all' impianto
strutturale (membrature portanti verticali), tutti gli elementi
distributivi, costruttivi e decorativi di rilievc (posizione dei
collegamenti verticali e orizzontali comuni come androni, cortili,
blocchi sc&la; volte, soffitti, pavimentazioni ecc.).

E' permessa 1' aereazione mediante ventilazione meccanizzata dei
locali per impianti igienico-sanitari e cucine.

E' vietata ogni alterazione del volume, dei profili esistenti, del
la redazioﬁe della facciata :esterna; sono pure vietati i volumi
tecnici emergenti dai profili e dalle falde di copertura.

Sono ammesse sostituzioni dei solai per necessitd di ordine este-
tico e strutturale. Non & consentito ricavare un maggior numero di
di piani utili rispetto a quelli esistenti all' atto della appro-
vazione delle presenti norme, con variazione di quota dei solai;
questa potra essere ammessa solo parzialmente, laddove & possibile
e consentita dalla assenza di valore intrinseco del manufatto, e
dovra essere diretta esclusivaments a migliorare '1' abitabilita
dei vani esistenti senza che cid comporti variazioni nella redazio
ne delle facciate.

Ogni intervento del tipo A dovra essere preceduto da dettagliate
indagini che dovranno esae%gkindicate dal progettista in fase pre-
ventiva, a corredo del progetto.

Valgono le stesse prescrizioni dei punti a) e b) per cio che si
riferisce alla trasmissione degli atti all' Archivio per il Centro

Storico.

¥
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5.5 Zone A .

Sono 1nd1v1duate con appos1ta 81mbolog1a sulle mappe del P.R.G.
Si riferiscono agli .edifici o complessi .isolati di particolare
valore architettonico, . monumentale, urbanlstlco_ e paesistico.
In queste zone sono consentiti solo il restauro conservativo degli
edifici e la demolizione di corpi di fabbrlca privi di valore
archltettonlco per  la bonifica del tessuto edilizio o per la bonl—
fica di giardini e cortili.
Per opere di restauro devono intendersi quelle che tendono a rlprl
stinare le parti alterate, adlellmlnare 16 aggiunte degradanti, a
migliorare le condizioni di abitabilitd in. ordine soprattutto alle
esigenze igieniche. o
Gli edifici restaurati non possono avere diversa destinaziqne

. d' uso rispetto a quella di origine, a. meno che d¢i iniziativa
della Amministrazione Comunale ovvero, prev1a autorizzazione del
Consiglio Comunale . non vengano destinati a uso pubbllco,v quale
quello sanitario, culturale, ricreativo e scolastico. ‘ ‘
Sono vietate: ogni qualsiasi trasformazione, ogni demollzlone e
ricostruzione, ogni aggiunta edilizia, ogrii modifica delle coper-
ture esistenti, ogni modlflca dell! arredo urbano antico.
Sono consentite solo opera21on1 in ordine alle esigenze di conso—
lidamento ed a quelle igieniche e di abitabilita degli edifici.
Per opere di consolidamento debbono intendersi quelle tendenti ad
assicurare la stabilitd delle strutture . dell' edificio senza
alterare sostanzialmente le strutture"originarie stésse; in caso
di crolli parziali'di dette strutture ne & consentito il ripristi-
no nelle forme originarie. : )
Per gli edifici notlflcatl ai sensi della Legge 1.6. 1039 n° 1089 e
e della Legge 29.6.13839 n° 1497 valgono le eventuali disposizioni
maggiormente restrittive delle leggi stesse. :
E' vietato occupare con costru21on1 di qualunque genére (comprese
tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, glardlnl, cortlll,
chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi. .
Dovranno rimanere inalterate 1le aree 1ne01f1cate interposte tra
gli edifici o comunque ad essi afferenti. Tali aree dovranno rima-
nere inalterate ‘anche nella' forma. L'unico intervehto ammesso &
quello del restauro conservativo.

5,6 Norma di carattere generale.

Gli interventi nelle zone Ala’ Alb’ Alo’ 5 possono avvenire
direttamente, sulla base di  ~onceéssioni rilasciate ai sensi della
legge 28.1.1977 n° 10 e con le modalitad stabilite dalla normativa
che a queste zone si riferisce (par. 5.2, 5.3, 5.4, 5.5).
Tnterventi diversi da quellj previsti al ¢omma precedente possono
essere effettuati soltanto attraverso i seguenti strumenti attua-
tivi del Piano Regolatore Generale:

-piani particolareggiati di cui alla legge 17 Agosto 1942 n° 1150
e successive modificazioni ‘e alla legge reglonale 24 Febbraio
1975 n° 16; =

-piani per 1' edilizia economica e popolare di cui alla legge 18
‘Aprile 1962 n° 167 e successive modificazioni ed integrazioni ivi
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compresi gli interventi di cui all' Art. 51 della Legge 22.10.
1971 .n° 865 e succe851ve mod1f10a21on1. ' o
Gli interventi di cui al comma precedente possono rlguardare°

a)-il restauro di interi comple381 edilizi;

b) la rlstruttura21one, in. casi eccezionali di interi complessi
edilizi per migliorarne la staticitd o le condizioni igienico-=
sanltarle, anche equilibrando e dlstrlbuendo le densita ablta—
tlve e creando nuovi spazi liberi’ ad uso pubbllco.

c)-il restauro e la destinazione ad uso collettivo di edifici o

" complessi di particolare valore archltettonlco, monumehtale,
urbanlstlco pae31st130'

d)-il rifacimento o la costruz1one delle 1nfrastrutture urbane
necessarle alla funz1ona11ta dei complessi risanati.

Ai 01ttad1n1 singoli o a55001at1 pud essere consentito di realiz-
zare gli interventi di cui ai puntl ‘a), b), c¢) sulla base dei
progettl esecutivi predlspostl dai Comuni o da1 diretti 1nteressa—
ti, stlpulando con i Comuni stessi app051te conven21on1, che deb-
bono essere approvate con deliberazione consiliare nei modi e
forme di legge. - ' ' - ’

I piani particolareggiati dovranno essére stﬁdiati per comparti
organlcl sulla base minima di un isolato. Il Comune provvedera ad
effettuare indagini storlco—economlche necessarie alla individua-
zione,  in ciascun comprensorio, dei caratterl e dei gradl dell' in
tervento.
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‘CARTA DEL RESTAURO DI ATENE
(Conferenza Internazionale di Atene, 1931)

Carta di Atene. ‘ '

I.-La Conferenza, convinta che la conservazione del patrimonio arti-
sticos ed archeologico dell' umanitd interessi ‘tutti gli- Stati tutori
della civilta, augura che 'gli Stati si prestino reciprocamente una col
laborazione sempre'piﬁ-éstesa-e concreta-per'fa?orirev la ¢éonservazio-
ne dei monumenti d'_érte e di sforia; ritiene altamente desiderabile
che le istituzioni e i gruppi qualificati, senza minimamente intaccare
il diritto pubblico internazionale, possano manifestare il loro inte~
ressamento per la salvagudrdia dei capolavori in cui la civilta ha
trovato la sua alta espregsione e che appaiono minacciati; emette il
voto che le richieste a qdesto effetto, sottomesse alla organizzazione
della cooperazione intelléttuale, dopo inchieste fatte dall' Ufficio
internazionale dei musei & benevola attenzione dei singoli Stati ap-
parterrad alla Commissione internazionale della cooperazione intellet-
tuale, dopo richieste fatte dall' Ufficio internazionale dei musei e
dopo aver raccolto dai suoi organi locali le informazioni utili, di
pronunciarsi sulla opportunitd di passi da compiere e sulla procedura
da seguire in ogni caso particolare.

II.-La Conferenza ha inteso la esposizione dei principi generali e
delle dottrine concernenti la protezione dei mdnumenti. Essa constata
che, pur nella diversitad dei casi speciali a cui possono rispondere
particolari soluzioni, predomina nei " vari Stati rappresentati una
tendenza generale ad abbandonarg ‘le restituzioni integrali e ad evi-
tarne i rischi mediante la istituzione di manutenzioni regolari e per-
manenti atte ad assicurare la conservazione degli edifici. '

Nel caso in cui un restauro appéia-indispensabi;e in seguito a degra-
dazioni o distruzioni, raccomanda di rispettare 1l'opera storica ed ar-
tistica del passato, senza proscrivere lo stile di alcuna epoca.
La Conferenza raccomanda di mantenere quando sia possibilé, 1'occupa-
zione dei monumenti che neé assicura la continuita vitale, purché tut-
tavia la moderna destinazionesia tale da rispettarne il carattere sto-
rico ed artistito. ‘ . ' . ) '
IIT.-La Conferenza ha inteso la esposizione delle legislazioni aventi
per scopo nelle differenti Nazioni, lma protezione dei monumenti d'in-
teresse storico, artistico, o scientifico; ed ha unanimamente approva-
- to la tendenza generale che consacra in questa materia un diritto del-
la collettivita contro l'ihteresse privato.

Essa ha constatato come la differenza tra qheste legislazioni provenga
dalla difficoltd di conciliare il diritto pubblico col diritto dei
particolari; ed , in conseguenza, pur -approvandone la tendenza genera-
le, stima che debbano essere appropriate alle circostanze locali ed
allo stato dell'bpinione pubblica, in modo da incontrare le minori op-
posizioni possibili e di tenere conto -dei sacrifici che i proprietari
subiscono nell' interesse generale.

Essa ha constatato come la differenza tra queste legislazioni investi-
. ta nel potere di prendere misure conservative nei casi di urgenza.
Essa augura infine che 1' Ufficio internazionale dei musei pubblici
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tenga a giorno una raccolta ed un elenco comparato delle legislazioni
vigenti nei dlfferentl Stati su questo soggetto,
IV.-La Conferenza constata con soddisfazione ché i pr1n01p1 e le tecni
che esposte nelle dlfferentl comunicazioni particolari si ispirano ad
una comune tendenza, c1oe' ;
quando si tratta di rovine, una conservazione; scrupolosa s'impone e,
quando le condizioni.lo permettono, & opera .felice il rimettere in
posto gli elementi originali .ritrovati (anastilosi); ed i materiali
nuovi necessari a questo scopo dovranno .sempre essere riconoscibili.
Quando invece la conservazione di rovine messe in luce in uno scavo
fosse.riconosciuta impossibile, sara consigliabile, piuttosto che vo-
tarle alla distruzione, di seppellirle nuovameﬁte, dopo, beninteso a-
verne preso precisi rilievi.
E' ben evidente che la tecnica dello scavo e la conservazione dei
resti impongano la stretta collaborazione tra 1l'archeologo e l'archi-
tetto. Quanto agli altri monumenti, gli esperti riconoscendo che ogni
caso si presenta con carattere speciale, si sono trovati d'accordo nel
consigliare, prima di ogni opera di consolidamento o di parziale re-
stauro, una indagine scrupolosa delle materie a cui occorre portare
rimedio.
V.-Gli esperti hanno inteso varie comunicazioni relative all' impiego
giudizioso di tutte le risorse della tecnica moderna, e piu special-
mente del cemento. armato. St
Essi esprlmono 11 parere che ordinariamente questl mezzi di rinforzo
debbano essere dissimulati per non ‘alterare l'aspetto e 11 carattere
dell' edificio da restaurare; e ne raccomandano l'impiego- Spe01almente
nei casi in cui essi permettono di conservare gli elementi in situ
evitando i rischi della disfattura e della ricostruzione.
VI.-La Conferenza constata che nelle condizioni dellé_vita moderna i
monumenti del mondo intero si trovano sempre pit minaccidti dagli a-
genti esterni; e, pur non potendo formulare regole generali .che si a-
dattino alla complessita dei casi si raccomanda .
1)~-la collaborazione in ogni Paese dei conservatori dei monu-
menti e degli architetti con i rappresenfanti'delle scienze fi-
siche, chimiche; naturali per raggiungere risultati sicuri di
sempre maggiori applicazioni;
2)—la diffusione, da parte dell' Ufficio internazionale dei mu-~
sei, di tali risultati, mediante notizie sui lavori intrapresi
nei.vari paesi e le regolari pubblicazioﬁi.
La Conférenza;énei:riguardi della conservazione della scultura monu-
mehtale; considera che 1'asportazione delle opere dal quadro per le
quali furono create & come principio da ritenersi inopportuna. Essa
raccomanda a titolo di precauzione, la conservazione dei modelli ori-
ginali quando ancora esistono, e 1l'esecuzione di calchi quando essi
mancano. , N
VII.-La Conferenza raccomanda di rispettare nglla costruzione degli
edifici il carattere e la fisionomia della citﬁé, specialmente nelle
prossimitd di monumenti antichi, per i quali l'ambiente deve essere
oggetto di cure particolari. Uguale rispetto deve. aversi per talune
prdspettlve particolarmente pittoresche.
Oggetto di studio possono anche essere 1le plantaglonl e le ornamenta—
zioni vegetali adatte a certi monumenti o gréppl di monumenti per
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conservare l'antico carattere.
Essa raccomanda soprattutto 1la soppre381one di ognl pubblicita, di
ogni sovrapposizione abusiva di pali e fili telegrafici, di ogni in-
dustria rumorosa ed invadente, in-prossimitad dei monumenti d'arte e di
storia. o , o : ‘
VIII.-La Conferenza emette il voto: ‘ )
1)-che i vari Stati ovvero le istituzioni in. essi create o rico-
nosciute competenti a questo fine, pubblichino un inventario
dei monumenti storici nazionali accompaghatoida fotografie}e
da notizie; ' , ,
2)-che ogni Stato crei.un archivio, ove siano conservati i docu-
menti relativi ai propri.monumenti storici; i
3)-che 1' Ufficio internazionale dei Musei . dedichi nelle sué
pubbllcaz1on1 alcuni articoli ai procedlmentl ed ai metodi dl
conservazione dei monumenti storici;
4)-che 1' Ufficio stesso studi la mlgllore diffusione ed utiliz-—
zazione delle indicazioni e dei dati architettonici, storici
e tecnici cosl centralizzati. -
IX.-I membri della Conferenza, dopo aver visitato, nel corso dei loro
lavori e della crociera di studio eseguita, alcuni dei principali cam-
pi di lavoro e dei monumenti antichi della Grecia, sono stati unanimi
nel rendere omaggio al Governo Ellenico, che da lunghi anni, mentre ha
assicurato esso stesso l'attuazione di lavori considerevoli, ha accet-
tato la collaborazione degli archeologi e degli specialisti di tutti i
Paesi. Essi hanno in cid veduto un esempio che non pud che contribuire
alla realizzazione degli scopi di cooperazione intellettuale, di cui
€ apparsa cosl viva la necessita nel corso dei loro lavori.
X.-La Conferenza; profondamente convinta che 1lad migliore garanzia di
conservazione dei monumenti e delle opere d'arte venga. dall'affetto e
dal rispletto del popolo, e considerando che questi sentimenti possono
essere stati favoriti da una azione appropriata dei pubblici poteri,
- emette il voto che gli educatori volganq ogni dura ad abituare 1'in-
fanzia e la giovinezza ad astenersi da ogni atto che possa degradére i
monumenti e le inducano ad intenderne ii'significato e ad interessarsi
pill in generale, alla protezione delle testimonianze d' ogni‘civilté.

t



CARTA DEL RESTAURO DI VENEZIA
¢ (Congresso interna21onale degli architetti e tecn1c1 dei monumenti)
31 maggio 1964 : :

"Le opere monumentall dei popoli, recanti un messaggio spirituale del
passato, rappresentano, nella vita attuale, la viva testimonianza del-
le loro tradizioni secolari. L' umanita che ogni giorno prende . atto
dei valori umani, le ‘considera patrimonio comune, riconoscendosi res-
ponsabile della loro salvaguardia - di fronte alle generaz1on1 future.
Essa si sente in dovere di trasmetterle nella loro completa autenticita.
E' essenziale che i pr1n01pm1 che presiedono alla conservazione ed al
restaurd dei monumenti vengano prestabiliti e formulati a livello
internazionale, lasciando tuttavia che'ogni baese 1i applichi, tenendo
conto della propria cultura e delle proprle tradlzlonl

Definendo per la prima volta questi principi fondamentali, la' Carta di
Atene del 1931, ha contribuito - allo sviluppo di un vasto movimento
internazionale, che si & particolarmente concretato in' documentazioni
na21ona11, nell' attivita dell' ICOM e dell" UNESCO, e nella creazione
ad opera dell' UNESCO btessa, del Centro Internazionale di Studio per
la conservaz1one ed il restauro dei Beni Culturali. Sensibilita e spi-
rito critico si sono rivolti sui problemi sempre pid complessi e va-
riati; & arrivato qu1nd1 il momento di’ rlesamlnare i principi della
Carta, al fine di approfondirli e di ampllarne 1' operativita in un
documento nuovo. )

Di conseguenza, il SeCOndo Congresso Internazionale degli Architetti
e Tecnici dei Monumenti, r1un1t031 a Vene21a dal 25 al 31 magglo 1964,
ha approvato il testo seguente:

Definizioni: o '

Art. 1 la nozione  di momento storico comprende tanto la creazione
architettonica isolata quanto 1' ambiente urbano o paesistico .che
costituisca la testlmonlanza di una civiltd particolare, di una evolu-
zione significativa .o di un avvenlmento storico.Questa nozione si ap-
plica non solo alle grandi opere ma anche alle opere modeste che, con
il tempo abbiano acquistato un significato culturale.

Art. 2 La conservazione e il restauro dei monumenti costituiscono
una disciplina che si vale di tutte le sciehze e di tutte le tecniche
che possano contrlbulre allo studio ed alla salvaguardla del patrimonio
monumentale.

Scopo:

Art. 3 La conservazione e il restauro dei monumenti mirano a sal
vaguardare tanto 1! opera d' arte <che la testimonianza Stqrica.
Conserva21one

Art, 4 La conservazione dei monumenti impone innanzi tutto una
manuten21oné 31stematlca. ' . ' .

Art, B La conserva21one dei’ monumenti & sempre ‘favorita dalla
loro utlllzzaz1one in funzioni utili alla s001eta una tale destina-
zione & augurablle ma hon deve alterare la dlstrlbu21one e 1 aspetto
dell' edifidio. Gli adattamenti pretesi dall'evoluzione degli usi e de1
costumi devono dungue €ssere contenutl entro questi limiti.

Art. 6 La conservazione di un monumento implica quella delle sue
condizioni ambientali. Quando sussista un amblente tradizionale, questo
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sara conservato, verrd in oltre messa al bando qua151351 nuova costru

zione, dlstruz1one e ut111zzaz1one che possa  alterare i rapportl di
volumi e colorl. , . :

Art. 7 Il monumento non pud essere separato dalla storia della

quale & testlmone, né. dall' amblente dove esso si trova. Lo spostamen—

to d1 una parte o di tutto il monumento non puo quindi essere tollera—
to che quando la salvaguardla di un monumento lo esiga o quando ‘cid
sia giustificato da cause di notevole 1nteresse nazlonale o 1nternaz1o
nale. , .
_Art. 8 Gli elementi di scultufa, di pitthra o di decorazione che
sono parte integrante del monumento non possono essere separatl da es-~
so che -quando questo sia 1' unlco modo atto ad assicurare la loro con-
servazione.

.Restauro: ‘ o e . ?

Art.' 9 I1 restauro ‘@ un processo che deve mantenere un carattere
eccezionale. Il suo scopo di conservare e di rivelare i valori formali
e storici del monumento & si fonda sul rlspetto della sostanza antlca
e delle documentazioni autentiche. Il restauro deve fermarsi dove ha
lanlO l'ipotesi: qu3151as1 lavoro di completdmento,'rlcon0501uto in-
dlspensablle per ragioni estetiche e teorlche,‘deve distinguersi dalla
progettazione archltettonlcé e dovra recare il segno della nostra epo-
ca. 11 restauro sara sempre: preceduto e accompagnato da uno studio ar-

cheologico e storicp del mohumento.;

-Art. 10 Quando le tecniche tradizionali si rlvellno inadeguate,
il consolidamento di un monumento pud esserer a351curato mediante l'a
usilio dl tutti i pid moderni mezzi di struttura e dlﬁconservaz1one,
la cui efficienza sia stata dimostrata da dati scientifici e sia garan
tita dall' esperienza. ' ' '



-CARTA DEL RESTAURO 1972
(Carta Italiana del»Restauro)

Il Mlnlstero della Pubbllca Istru21one nell' intento di peérvenire
a crlterl uniformi nella spe01flca attivita dell! Amministrazione de-
le Antichita e delle Belle Arti nel -campo della conservazione del pa-
trlmonlo artlstlco,.ha r1e1aborato,. sentito :il parere del Consiglio
Superlore delle Antichitad e Belle Arti, le norme sul restauro.
- Tali norme prendono il nome di "Carta del Restauro 1972", sono prece-
dute da una breve rela21one e segulte da quattro distinte rela21on1
contenentl istruzioni peér: : ‘ ,
“1)-La salvaguardla ed il restauro delle antlchlta,
2)-la condotta dei restaurl archltetton1c1,
SJ—L' esecu21one di restauri 'pittoriqi,'é spultorei;
4)-La tutela dei centri storici. ' S
Le relazioni'éono da ritenersi documenti. integranti la Carta stessa
' RELAZIONE ALLA CARTA DEL RESTAURO ’

La 00501enza che le opere d' arte 1ntese nell' accezione piﬁ va-
sta che va dall' amblente urbano ai monument1 archlfettonlcl a quelli
di pittura e. scultura, e dal reperto paleolltlco alle espressioni fi-
guratlve delle culture popolarl, debbano essere tutelate in modo orga-
nico e paritetico, porta necessarlamente alla elaborazioone di norme
tecnlco—glurldlche che sanciscano i limiti entro i qualiva intesa la
conservazione, sia come salvaguardia e prevenzione, sia come interven-
to di restaro proprlamente detto. In tal senso costituisce titolo di
onore della cultura italiana che, a conclu81one di una prassi di resta

uro che via V1a si era emendata ‘dagli arbitri del restauro di ripri-

stino, venisse elaborato gia nel 1931 un documento che :ﬁi_chlamato
Carta delvReétaurq, dove, sebbene 1' oggetto fosse ristretto.ai monu-
menti architettonici, facilmenfé potevano attingersi ed estendersi le
norme generali per ogni restauro anche di opere d' arte pittoriche e
scultoree. : '

i)
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